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BAKGRUNN

Lillestrem er landets niende sterste kommune med
ca. 90 000 innbygger (per 2024), og er sentralt
plassert mellom Oslo og Gardermoen.

| Lillestram kommune finnes det omréder med
hay vekst og urban utvikling, men ogsa store
sammenhengende jord- og skogbruksarealer.
Lillestram by er kommunesenter, mens Stremmen,
Lillestrem by og Kijeller er alle innenfor det
prioriterte byvekstomradet. Kommunen har ogsé
definert flere mindre tettsteder og bygder. |
tillegg finnes det ogsé viktige naturomrader, rike
kulturmiliger og varierte friluftsomrader.

Lillestrem er et godt sted & bo, med et variert
kultur-, handels- og naeringsliv, samt et godt
kollektivtilbud. Dette er faktorer som gjer Lillestram
viktig i utviklingen av hovedstadregionen.

Forslagstiller Die AS inviterte i 2023 til et
paralelloppdrag for utvikling av kvartal 6 i
Lillestram sentrum. Vinnerprosjektet til Sweco
Architects viste tilpasning til eksisterende
kvartalstruktur, hensyntok omkringliggende
typologi og forholdt seg til faringer gitt i nylig
vedtatt sentrumsplan.

Prosjektet ble i en kortversjon forelagt kommunen
i eget mate 13.02.2024, og det ble besluttet &
igangsette videre planarbeid.

Formalet med planen er detaljregulering i trdéd med
kommuneplanen og Byutviklingsplanen.

Omrddet er definert som sentrumsformal SF10
innenfor kommuneplanen.

Deler av omrddet er regulert til Hensynssone —
bevaring av kulturmilje.

Ny bebyggelse planlegges & legge i ytterkant
kvartalet og eksisterende bebyggelse midt i
kvartalet planlegges revet.

Det planlegges utbygging av ca. 130 nye boliger.
Eksisterende naerings/boligbygg mot Adolph
Tidemands gate bevares, og det etableres nytt
naeringsbygg pé higrnet Adolph Tidemands gate/
Voldgata. Farste etasjer i ny bebyggelse ellers vil
bestd av neering.
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A - ANALYSEOMRADET OG PROSJEKTOMRADET

| det store bildet ser man at planomrédet er svaert sentralt
plassert i Lillestrgm.

Kvartal 6 ligger naer jernbanestasjonen, togstasjonen og A,
kollektivtrasen Adolph Tidemands gate, samt fremtidige -
gagaten Brandvoldgata (iht. byutviklingsplan).

| naeromradet finnes mange tilbud med bade handel, kultur
og arbeidsplasser. Dette gir gode rammer for hverdagen,
og kan bli et godt sted @ bo og arbeide.

nmen
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B - TOPOGRAFI, LANDSKAP OG NATURTYPER

i’

“Byen pa Masan”

Stilla

Lillestrem ligger p& neset mellom de to elvene Nitelva og
Leira. Nitelva ligger i god avstand fra planomradet og
medferer ingen umiddelbar fare for flom.

VOLLA Lillestram som sddan er et sveert flatt omrade. P& motsatt
side av Nitelva ligger Raelingen kommune med sterre
Lillestram terrengstigning.

A .. LILLESTRGM idrettspark

L Det antas stor dybde til fast grunn.
.. TORY

Omrédet ligger i en tett bystruktur, og det er ikke noen
fremtredende sikilinjer ut fra planomré&det. Kvartalet
_Lillestrem bestdr idag, med unntak av et naerings/boligbygg, kun
- ' av smé&hus med hager og grent samt store traer, mellom

R&dhusparken
bebyggelsen.
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C - HISTORISK UTVIKLING OG ELDRE BYGG

1886 1962

Bebyggelse p& tomten helt fra 1800-tallet. Da Etter andre verdenskrig fortsatte Lillestram &
Hovedbanen &pnet i 1854 ble stasjonen lagt vokse. | 1946 ble Lillestram boligbyggelag

til Lille Strem gérd som 18 p& Raelingssiden av grunnlagt. Det ble tilrettelagt for en rekke nye
Nitelva. Stasjonen ble flyttet over elva til Masan vartaler i Lillestram.

pd estsiden av elva rundt 1860.

1961

Kvartal 6, med hjgrnet Storgata og Voldgata i front.

2023

Det var forventet gkning i naeringen, og | dag er alle kvartalene rundt, og inn mot
sentrumsplanen for Lillestrem fra 1987 la derfor sentrum blokk- og heyhusbebyggelse med

stor vekt pd trafikkeffektivitet og innfering av sentrumsformdl, mens det p& vestsiden fortsatt
sentrumsringen med rundkjeringer i sentrum. er smahusbebyggelse. Gagata ble opparbeidet

i 2009, som har vist seg & veere et viktig bidrag
for & urbanisere Lillestram.
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C- HISTORISK UTVIKLING OG ELDRE BYGG

Innefor planomrédet finnes syv hus som er katekorisert
med verneklasse. Det er kun tre av husene som har hgyere
kategori - Vk 2, disse vil bli bevart.

Disse tre husene er typiske for “trehusbyen” Lillestram.

Under vises utdrag av Kulturminnevernplan for Skedsmo
kommune, 2010.

Bevaringskategorier for kulturminnevernplan for Skedsmo kommune

Et mél med planen er a sikre at et representativt utvalg av kulturminner og kulturmiljeer i
Skedsmo far et formelt vern. For 4 kunne foreta en slik prioritering er det utarbeidet folgende
bevaringskategorier, hvor to (log 2) foreslar formelt vern. Kategoriseringen av de enkelte
kulturminnene er fastsatt utfra de ovenfor nevnte vernekriteriene.

F. Fredet kulturminne: Automatisk fredet fornminne eldre enn 1537, automatisk fredete
bygninger fra for 1650, kulturminner vedtakstredet etter Kulturminneloven,
forskriftsfredete kulturminner samt listeforte kirker.

1. Kulturminne/ -milje med nasjonal og/eller regional betydning. Kan vare fredningsverdig.

2 Kulturminne/ -milje med stor lokal/regional betydning. Bevaringsverdig, bor sikres
gjennom regulering til hensynssone bevaring.

3. Kulturminne/-milje av lokal betydning, og/eller som har verdi som del av et sterre
kulturminnemiljo.

4. Kulturminne/ -miljo av lokal betydning, som er endret, men som er del av et ellers
verdifullt milje, eller pa annen mate har interesse.

Liste over verneverdige kulturminner - Lillestrom

Nr | Adresse Type Div opplysninger Vk
kulturminne
1 Alexander Kiellandsgate 1- | Akse/gaterom 3
18
2 Bjernsonsgate 4 a b Tomannsbolig |Moderne atriumhus/villa i red tegl 3
3 Brandvoldgata 3 Bolighus 48
4 Brandvoldgata 5 a Bolighus 48
D) Brandvoldgata 7 Bolighus 45
117 |Torvgata 16 Bolighus Ca 1860 28
118 | Torvgata 18 Bolighus Sent 1800-tall 28
119 | Torvgata 20 A Bolighus Ca 1860 28
120 | Torvgata 22 Bolighus Sent 1800-tall. sterkt ombygd 48

<7
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Busstasjon

Tog til Oslo S: 11 min
Tog til Oslo Lufthavn: 12 min
Buss til Oslo: 51 min
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D - FERDSELSARER OG MOBILITET

Lillestrem sentrum er oppdelt i klare kvartaler, og veiene
forholder seg til disse kvartalene.

st for Kvartal 6 ligger Adoplh Tidemands gate som
en sentral fylkesvei gjennom Lillestram og nordover mot

Kieller.

P& alle sider av kvartalet er det fortau og inkjersler til de
enkelte boligtomtene.

Lenger gst ligger storgata som en allerede etablert gégate.
Planomrédet har naerhet il bade togstasjon og busstasjon.

I Riksvei
Fylkesvei

Kommunal vei

— Privatvei
Q Parkering
Jernbane
Gangvei

Adkomst il planomrédet(bil)

Bussholdeplass



E - BEBYGGELSESSTRUKTUR | OMRADET

Kvartalet liggger i grensen mellom sméhusbebyggelse pa
2-3 etasjer og sentrumsbebyggelse pd 4-5 etasjer.

Selve kvartalet er sammensatt av bade blokk og
smdhusbebyggelse med saltak. | tilegg er det flere mindre
garasjeanlegg og uthus inne i kvartalet.

~ '/.

8
S

Kvartalets bebyggelse er lavere mot vest.

Nord og syd for kvartalet er det bebyggelse som nér opp
over 9 efasjer.

@
@ 7-8 etasier
@ 5-6 efasjer

. 3-4 etasjer % —
Q 1-2 etasjer /\
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F - FUNKSJONER
Vollaparken .

Kvartal 6 ligger midt i sentrumskjernen, en aktiv bydel
med neerhet til mange tilbud nér det gjelder bade handel,
bevertning og kulturtilbud. Det er mange arbeidsplasser i
denne bydelen. Det er ogsd god tilgang til kollektivtrafikk;
togstasjonen og bussentralen ligger naere. Mellom
planomradet og bussstasjon ligger kulturkvartalet.

Frelsesarmeen

Lillestram
Torv | strukturen ser man en tydlig overgang melllom den mer
- urbane bystrukturen og den gamle trehusbebyggelsen.

Naeringsbebyggelsen innenfor planomradet ligger
hovedsaklig mot Adolph Tidenmans gate grunnet
steyforholdene. Litt bortenfor Adolph Tidemands gate
ligger Lillestram Torv som er et stort kigpesenter.

Naermeste barneskole er Volla skole, ca. 500 meter
L[ i gangavstand nordvest for omréddet og naermeste
barnehage er Selepytten barnehage ca. 450 meter

Lillestrgm gangavstand nord for omrade

kultursenter

. Skole og forskning
. Idrett og kult
Lillestram rett og kultur

kulturkvartal Bolig

. Helserelatert/ omsorgsboliger

Lillestram Naering
' Radhus .

. T t
[ Lillestrem M Il Toreor
busstermin‘ . Lillestrgm . Religion

Stasjon ,
Parkering
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G - BYROMSSTRUKTUR - VEI-, GATE- OG BYROM
Boligbebyggelse . ,Sentrumsformdl
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Q .
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Jonas Lies gate oppleves som en barriere grunnet stor
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trafikk. Adoph Tidemands gate med mye trafikk og busser boc” :
representerer ogsd en barriere. > ~ Lillestrgm
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H-SOL OG ST@Y

Mot @st i kvartalet ligger en blokk med naering og bolig. Her er det ogsd mest Kvartal 6 ligger i grensen mellom sentrumsbebyggelse og smahusomrade. Lav
trafikkstay fra Adolph Tidenmans gate. bebyggelse mot vest bidrar til at kveldsolen slipper inn i kvartalet.

Bebyggelsen ut mot gaten vil skjerme for stay utenfra, og buss- og togtrafikken
pavirker ikke stayforholdene inn i kvartalet.
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| - BLAGR@NNE STRUKTURER

Vollaparken
Radhusparken er de starste byparken neer kvartalet.
Nitelva avgrenser byen i sgrvest. Elvelandskapet langs

elva er det viktigste rekreasjonsomrédet i Lillestram i dag.

Lillestrem har en rik biodiversitet spesielt knyttet til
elvelandskapet, som fungerer som en grann korridor og
hjem for mange arter.

Kulturparken
Hager Radhusparken
Parker

Treer

Gangvei
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J- SAMMENSTILLINGSKART
(BY)ROM FOR OPPHOLD OG BLAGR@NN

-Kvartal 6 ligger i grensen mellom sentrumsbebyggsle og
smdhusbebyggelse.

-Kvartalet bestér hovedskelig av boligbebyggelse med et
naerings/boligbygg mot Adolph Tidemands gate.

-Det er i @st og syd vi finner de fleste sosiale
metesplassene, som Storgata og Tog/buss-stasjon.

-Jonas Lies gate oppleves som en barriere i syd grunnet
stor trafikk.

Hager
Parker

Traer
Gangvei

Lokale mateplasser

@ Overgangsfelt

Bussholdeplass

———  Apen/ aktiv fasade
= Barriere (jernbane)

I Barriere (traffikert vei)

Busstasion —=® Togstasjon
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SAMLET ANALYSE OG KART OVER VIKTIGE ELEMENTER

Omradet er definert som sentrumsformal SF10 innenfor
kommuneplanen.| Byutviklingsplanen er dette en del av
sentrumskjernen, som igjen er en del av "Den urbane
byen”

Bydelen skal bygge videre pa det historiske sentrum.

Kvartalet har forutsetninger til & kunne f& en blanding av
nye og historiske bygg.

Bebyggelsen ut mot gaten er med & definere omradet som
et kvartal.

Hager
Parker

Treer

Gangvei

Bussholdeplass

Barriere (jernbane)
I Barriere (traffikert vei)

Historiske bygg
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