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1 Bakgrunn

1.1 Bakgrunn for reguleringsarbeidet

Behovet for planarbeidet er utlgst av at IFEs eiendom pa Kjeller skal deles mellom Norsk nukleaer
dekommisjonering (NND) og IFE, og NND skal sgke om konsesjon for IFE-NUK. IFE-NUK omfatter
nordre del eiendommen som skal avhendes til staten, og hvor det skal ryddes opp etter tidligere nuklezer
virksomhet. Se kart i figur 1 som viser skillet mellom de to omradene.

Formalet med planen er primaert & etablere ny adkomstvei til IFE og IFE-NUK fra rundkjgringen i
Skedsmo Kirkevei. Planen skal ogsa a legge til rette for ny kontrollpost og varemottak, samt ngdvendig
areal til parkering, mangvrering, anlegg og riggomrade. Disse er viktige funksjoner til
predekommisjoneringen, som er en forberedende fase til selve dekommisjoneringen, nar NND skal
overta eiendommen.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestrgm
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00
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Figur 1 Kart som viser planavgrensningen og hvordan forelgpig skille mellom IFE (bla)-NUK (rad) og forskningsparken ligger,
samt kommunens eiendom. Det er pagaende prosesser om eiendomsoverdragelse og endringer kan forekomme

1.2 Planen bergrer fglgende eiendommer direkte
Planomradet ligger pa Kjeller nord og grenser i nord til jordbruksomrade (Berg gard) og boligene i

Bergslia. | sar grenser planomradet til IFE forskningspark og i @st til Kirkevegen (Rv 226).

Planomradet omfatter primeert eiendom 27/2 og 26/21. Deler av Skedsmo Kirkevei (25/22) og eiendom
26/89 er ogsa tatt med i planavgrensningen. Deler av omradet for nylig vedtatt detaljregulering for IFE
innlemmes i planavgrensningen, for a sikre eventuelle behov for justeringer av grensesnitt mellom de to
planene. Deler av IFE-NUK innlemmes ogsa for a sikre tilstrekkelig areal til stattefunksjoner til
adkomstveien og kontrollposten. Planomradet som varsles har et samlet areal pa om lag 57.600 m?2.

Figur 1 viser forslag til planavgrensning med stiplet linje.

1.3 Presentasjon av plangnsket

Forslagsstiller har i oppstartsmgtet presentert hovedideer angaende behov for tiltak i planomradet.
Plangnsket innebaerer fglgende tiltak:

Ny adkomstvei direkte fra Skedsmo Kirkevei, som deretter deles i to: én til IFE og én til IFE-NUK

Kontrollpost knyttet til den nye veien som skal til IFE-NUK. Dette inkluderer kjgre- og

o
[ ]
mangvreringsareal for biler som ma snu og kjare tilbake, samt noe parkering og anlegg- og

riggomrade

Varemottak i samme omradet

[ ]
Nedvendige sikringstiltak som for eksempel pullerter og voller i landskapet.

Breddeprofiler, linjefgringer, starrelser og plassering pa tiltak vil avklares i planprosessen.

2 Planstatus
Planomradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal, felt KF9
(uthevet i radt i figur 2). Store deler av felt KF9 inngar i hensynssone H390_1, atomreaktor pa Kjeller.
Planomradet inngar ogsa i plan 495- omraderegulering Kjeller Nord, felt KF10, KF12 og sikringssone
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190, og er regulert til kontor/ tienesteyting. Deler av planomradet i sgr-gst inngar i nylig vedtatt plan
LO12- IFE Instituttveien 18.
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Fi_é]ur-2 Utsnitt fra gjeldende kommuneplan,
Plan Merknader
Kommuneplanens arealdel - Avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal, felt KF9
- §8-1.17 Hensynssone — fare. Atomreaktor pa Kijeller,
H390_1

- § 8-1.12 Hensynssone — fare. Flom i bekker med arssikker

vannfgring, H320 4

Reguleringsplaner - Plan ID 0231_495: Omraderegulering Kjeller Nord

Tilgrensende planer - Plan ID LO12: IFE Instituttveien 18

- Plan ID 0231_497: Brgter gstre, del av gnr. 26/2 og
rundkjgring i Kirkeveien

Byutviklingsplan Omfattes ikke av byutviklingsplanen

Rikspolitiske retningslinjer Merknader

Samordnet areal- og Regional plan for area- og transport for Oslo og Akershus

transportplanlegging (2015). Planen er under revisjon, og nytt planprogram ble
vedtatt i juni 2025.

Riks- og fylkesveier Deler av rv226 er tatt med i planavgrensning. Statens
vegvesen ma involveres tidlig i planprosessen.

Barn og unges interesser Ikke seerlig relevant i denne saken. Det legges ikke opp til
arealformal som skal brukes av barn og unge.

3 Kommunens tilbakemelding

Felgende tema ma vurderes av forslagsstiller i planarbeidet. Temaene skal innga i planbeskrivelsen,
med tilhgrende vurderinger. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme ytterligere krav om tematiske
vurderinger senere i planprosessen. Oversikten er ikke uttemmende.
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3.1 Hensyn til fremtidig utvikling og neeringsliv

Adkomstveien vil etableres i et prioritert vekstomrade for fremtidig by- og naeringsutvikling.
Reguleringsplanen bgr derfor ikke medfare irreversible tiltak eller forurensning pa eiendommen som vil
begrense mulighetene for utvikling til andre formal nar dekommisjoneringsfasen er over.

3.2 Trafikk — fordeling av adkomst mellom Instituttveien og Skedsmo kirkevei

Mest mulig av IFEs virksomhet bgr ha adkomst fra dagens hovedadkomst i Instituttveien, for a
tilrettelegge for at ansatt- og besoksreiser tas med kollektivtrafikk, sykkel eller gange, og ikke bidrar til
okt trafikkbelastning i omradet. For IFE-NUK (og NND i fremtiden) vil det ikke veere hensiktsmessig a
tvinge starre nyttekjgretgy gjennom Instituttveien. Adkomst for kjaretgy til IFE-NUK/NND kan derfor med
fordel veere fra Skedsmo kirkevei. Dersom det finnes gode Igsninger for hvordan NNDs ansatte likevel
kan ha adkomst fra Instituttveien er kommunen positiv til dette.

3.3 Beredskapsvei og tydelig separering

Det er viktig at adkomstveien bidrar til & ivareta hensyn til beredskapsvei for virksomhetene, og til en
tydelig separering av atomanlegget fra gvrige virksomheter pa Kjeller. Beredskapsveier ma veere
dimensjonert for at utrykningskjgretay kan komme inn, samtidig som omradet evakueres langs samme
akse.

3.4 Terrengtilpasning og landskapspavirkning
Nye bygge- og anleggstiltak skal tilpasses eksisterende terreng. Terrenginngrep skal veere moderate, og
det ma vises med snitt at dette er hensyn som ivaretas

Pavirkning i landskapet ma belyses og utredes naermere. Den nye veien fremstar som sveaert
dominerende i landskapet, spesielt sett fra gang- og sykkelveien. Det blir derfor behov for visuelle
avbatende tiltak, saerlig for & skjerme gang- og sykkeladkomsten. Det anbefales & etablere en allé eller
trerekke mellom tiltaket og gang- og sykkelveien for & redusere den visuelle virkningen av veien.

For & bidra positivt i landskapsbildet anbefales det a etablere apne overvannslgsninger i form av
regnbed, granne tak og vegger, apne grefter og infiltrasjonsdammer. Dette bidrar ogsa til & handtere
overvannet i planomradet, et tema som er utfordrende i dette omradet.

3.5 Naturmangfold

Naturmangfoldloven §§ 8-12 skal svares ut i planforslaget. Vurderinger av naturmangfoldet for L012
detaljreguleringsplan for IFE (plan Id LO12) ble gjennomfart av Biofokus 2020, revidert 2022. Dette nye
planarbeidet gjer at det arealet av planomradet som ikke var en del av analyseomradet i plan Id L0O12 ma
innga i en revidert vurdering av naturmangfoldet.
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Figur 3: Markeringer for radlistede artef(Kilde: NIBIO, kilden)
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3.6 Landbruk

| forbindelse med detaljreguleringsplan for IFE, ble det utarbeidet en matjordplan (Multiconsult) datert
2023 for eiendommen 26/21. Kommunen kan anbefale at det tas utgangspunkt i denne nar det na ma
utarbeides en plan ogsa for 27/2. Eiendommen 27/2 er jordbruksareal med aktiv drift og er ifglge
opplysninger hos NIBIO, jord med svaer god jordkvalitet. Matjorda skal i samsvar med
kommuneplanbestemmelsene flyttes ut av planomradet, slik at jorda kan benyttes til matproduksjon et
annet sted.

Jordkvalitet

4 [ Sveert god jordkvalitet

| [ God jordkvalitet

V A i [] Mindre god jordkvalitet
5,

Figur 4: 27/2 er jord med svéort gdjordkva/!tet?;:(z’ill(]je: NIBIO)

Jordkvalitetskartet har bare tre klasser og er spesielt beregnet

for bruk i arealplanlegging.

3.7 Naturfare og klimatilpasninger/ Overvann
Omradet ma sees i lys av nytt regelverk pa overvann, seerlig pbl § 28-10 og TEK 17 § 15-8 forste ledd.
Tretrinnsstrategien for handtering av overvann skal ligge til grunn.

Det vises til revidert versjon av overvannsveileder for Lillestram kommune:
https://www._lillestrom.kommune.no/vann-og-avlop/overvann/overvannshandtering/

Kommunen har laget skybruddsplan som kartlegger 100 ars regn (+ klimafaktor). Skybruddsplanen tar
hensyn til hele nedbarsfeltet, altsa alt nedber og smeltevann som vil na aktuelt omrade ved en gitt
hendelse. Utreding av overvann i planomradet ma altsa ta hensyn til hele nedbgarsfeltet.

Lillestrom kommunes nye overvannsveileder stiller bl.a. falgende krav

For trinn 3 (ikke Overvann fra et klimajustert 100-arsregn skal ikke fare til skade eller
uttemmende) uakseptabel risiko. Terrenget skal utformes slik at overvannet som renner
til, gjennom og fra tomten aviledes i trygge flomveier. Flomveier skal
dimensjoneres slik at de ogsa kan ivareta avrenning fra andre omrader
som renner til tomten. Tiltak skal ikke fore til okt skaderisiko for nedstrems
omrader ved et klimajustert 100-arsregn.

For trinn 2 Ved seerskilte tilfeller, for eksempel oppstreams omrader med spesielt hay
(ikke uttemmende) risiko eller der forholdene legger spesielt til rette for starre
fordrayningstiltak, kan kommunen stille hayere krav til dimensjonering.
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Kommunens skybruddsplaner viser at risikoen i tilknytning til overvannsproblematikk for omradene langs
flomveien mellom planomradet og resipient er sveert hgy.
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Figur 5 Utsnitt fra Skybruddsplan : Kjeller Rade arealer representerer problemomrader ved ekstremregn.

Omradet nedenfor IFE er ganske sarbart med mye nedbgr. Det er viktig a8 begrense avregning, og det
ma vurderes tilstrekkelig fordrgyingskapasitet innenfor planomradet.

Forslagsstiller sier at de gnsker tett dialog med kommunen om dette. Kommunen er positiv til dette og
deltar i et eventuelle dialog/arbeidsmeter. Forslagsstiller avklarer videre med kommunen om hvilke krav
som skal legges til grunn for overvannsberegninger.

3.8 Geoteknikk

Planomradet ligger under marin grense, og innenfor NVE sitt kartlagte aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred. Det er ikke pavist kvikkleire eller sprgbruddmateriale i planomradet.

Det ligger noen relevante rapporter med tidligere utfgrte grunnundersgkelser i NADAG (nasjonal
database for grunnundersgkelser) i planomradet som ma gjennomgas. Gjennomfering av nye
grunnundersgkelser i forbindelse med prosjektet vil kartlegge grunnforholdene naermere.

I henhold til bestemmelsene i gjeldende kommuneplan skal det gjennomfgres en geoteknisk vurdering
av om omradet er egnet for aktuell type bebyggelseltiltak, samt hvilke hensyn som ma tas for & unnga
ras/skred ved gjennomfaring av utbyggingenttiltaket, jf. TEK 17 § 7-3 og NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet
mot kvikkleireskred.

Alle nye utfgrte grunnundersgkelser i forbindelse med planprosjektet skal meldes inn til NADAG fgr
farstegangsbehandling. Det er innmeldingsplikt for grunnundersgkelser og naturfareutredninger fra 1.
januar 2025. Naturfareutredninger meldes til Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE).
Omradestabiliteten skal vurderes og svares ut etter NVE sin veileder nr. 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred.

3.9 Stay
Steyforhold ma utredes i en rapport, og steykravene i kommuneplanens arealdel og stayretningslinje T-
1442 ma overholdes.
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3.10 Miljgteknikk

I henhold til bestemmelser i gjeldende kommuneplan ma det gjagres en vurdering av om det kan finnes
forurensing i grunnen. Dersom forurensning er sannsynlig, ma det utfgres miljgtekniske
grunnundersgkelser for farstegangsbehandling. Viser undersgkelsene funn av forurensning, ma det
ogsa utarbeides en overordnet tiltaksplan fgr ferstegangsbehandling av detaljreguleringsplanen.

3.11 Eiendomsforhold

Kommunens eiendom innenfor planavgrensningen er avsatt til <kkombinert kontor og tjenesteyting» i
omradeplan for Kjeller Nord og «bebyggelse og anlegg» i KPA. Eiendommen vurderes som viktig og
verdifull for kommunen, bade strategisk og gkonomisk, med sin beliggenhet og egnethet for fremtidig
utnyttelse til ulike formal. Planen begr utformes og legge til rette for at kommunen kan utnytte sine
omrader innenfor planavgrensningen i sterst mulig grad i fremtiden.

Nar det gjelder den nye adkomstveien er vi opptatt av at det sikres at veien legges og utformes pa en
slik mate at den hensyntar mulighetene for en fornuftig utnyttelse og tomteinndeling pa kommunens
eiendom i fremtiden.

3.12 Rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler

| omradeplan for Kjeller Nord er det rekkefglgekrav knyttet til utbygging pa felt KF12. Rekkefalgekrav
som gjelder for KF12 ma felges opp i planarbeid for detaljreguleringsplanen. Kommunen anbefaler at
det varles oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale sammen med varsel om oppstart av
planarbeid.

Andre mulige aktuelle rekkefalgekrav vil bli diskutert underveis i planarbeidet.

3.13 Medvirkning
| tillegg til forslagsstillers konkrete medvirkningsopplegg, skal det avholdes som minimum et
informasjonsmate om planarbeidet i forbindelse med varsel om oppstart. Dette holdes digitalt, samt
eventuelt ogsa fysisk. Forslagsstiller arrangerer, men kommunen vil ogsa stille. Formalet med megtet vil
veere delt:

¢ Informere kort om planinitiativet

¢ Informasjon om oppstartsmgtet og faringene kommunen har gitt

¢ Informasjon om videre planprosess og hvordan interesserte parter kan pavirke.

Mgtet informeres om gjennom brev, nettside og annonse i forbindelse med varsel om oppstart. Mgtet
bar finne sted 1-2 uker etter at det blir varslet oppstart.

Det kan veere behov for et allmgte med myndigheter for & orientere om planarbeidet og dette bar da
avholdes tidlig i planprosessen. Kommunen vil delta i disse mgtene, og tidspunktet avklares senere.

4 Teknisk infrastruktur

4.1 Samferdsel

Deler av planomradet er regulert til gang- og sykkelvei i omradeplan for Kjeller Nord. Dette ma
hensyntas ved regulering av ny adkomstvei innenfor planomradet. Det er ikke tatt beslutning om videre
krav knyttet til denne GS-vei, og kommunen avklarer dette underveis i prosessen.

4.2 Vann, spillvann og overvann

Avlgpssituasjonen nedstrems ved Kjeller flyplass ikke er optimal, og dette kan veere et forhold som bgr
utbedres ved videre utvikling. Det er heller ikke etablert en tilfredsstillende Igsning for brannvann i
omradet, og dette bar ogsa vurderes naermere i forbindelse med eventuell utbygging.
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4.3 Energilasning
Omradet inngar i konsesjonsomrade for fiernvarme. Forslagsstiller m& opprette dialog med Akershus
Energi Varme for & avklare behov for eventuell infrastruktur.

Planforslaget skal redegjgre for, og vurdere energitekniske Igsninger for planomradet, og synliggjere de
miljgmessige konsekvensene. Nye naerings- og boligbygg bgr bygges som passivhus og Norsk Standard
for passivhus legges til grunn.

4.4 Tekniske krav til planforslaget

Til ferstegangsbehandling skal det foreligge godkjent detaljplan for vei, inkludert gang-/ og sykkelvei,
samt godkjent overordnet plan for vann, avlgp og overvannshandtering (VA-rammeplan). Tekniske
planer ma utarbeides av fagkonsulenter pa Vei og VA. Kommunen skiller ikke pa kvalitet pa kommunale
og private anlegg.

Kontaktpersoner i kommunen; Vei — Kirpal Singh, VA — Tone Helland.

4.5 @vrig

Ved utbygging kan ikke utbygger regne med a kunne stenge omkringliggende kommunale veier.
Begrensende omkjgringsmuligheter og fremkommelighet for visse typer kjgretgy, innebaerer at utbygger
ma ta heoyde for at tilstgtende veier ikke kan stenges i lengre perioder, og aldri uten godkjenning fra
veiansvarlig. Alle kostnader generert av en midlertidig stenging, tilfaller utbygger i sin helhet.

5 Konsekvensutredning

Tiltaket er vurdert & ikke falle innenfor kriteriene for krav om konsekvensutredning. Tiltakets pavirkning
og konsekvens pa omgivelsene, med betydning for klima og miljg, méa utredes grundig gjennom
planbeskrivelse og egne vedlegg, men uten formelt krav til KU.

6 Behov for ytterligere avtaler

Forelogpige vurderinger Merknader

Utbyggingsavtale Under vurdering. Bgr varles oppstart.
Gjennomfgringsavtale Nei
Infrastrukturavtale Nei

7 Utredninger

Basert pa kommunens tilbakemeldinger over, skal falgende vedlegg/utredninger utarbeides i
planforslaget. Utredninger og analyser skal giennomfares av kvalifisert personell, og skal sendes inn
samtidig med endelige planforslag. ROS-analyse tilpasset det konkrete prosjektet skal alltid utfgres.

Dokumentasjon sendes til postmottak@lillestrom.kommune.no. Listen under er ikke uttammende, og det
tas forbehold om at den videre planprosessen kan avdekke behovet for nye dokumentasjonskrav.

Dokument Merknader

Volum- og funksjonsanalyse Nei

Byromsprogram Nei

lllustrasjons-/utomhusplan Ja. Den skal vise full utbygging etter planens formal.
Sol-/skyggediagram Nei

Digital 3D-modell Nei, enkle illustrasjoner med fjernvirkninger

Estetisk redegjgrelse Ja, forenklet, med fokus pa landskapspavirkning og terrenginngrep
Grunnforhold — geoteknikk Ja

Stay Ja
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Overvann og flom Ja

Vann og avlgp Ja

Luftforurensning Ja

Trafikkanalyse Ja

Veitegninger Under vurdering
Miljgteknikk/grunnforurensning | Ja

Faktaark Ja

Massehandteringsplan Ja, se kommuneplanens § 1-16.2

8 Faktaark

Utfylt faktaark skal foreligge til farstegangsbehandling og falge saken som et selvstendig dokument. Nar
saksbehandler har mottatt planforslaget, og dette anses som komplett, sender saksbehandler lenke til
utfyllingsskjema pa e-post til forslagsstiller. Forslagstiller fyller ut sparreskjemaet med ngkkeldata.

Faktaarket skal inneholde de viktigste ngkkeldataene for reguleringsplanen, for eksempel planomradets
starrelse, arealformal og type bebyggelse. Faktaarket vil ogsa benyttes til 8 sammenligne ulike
detaljreguleringsforslags egenskaper, til &8 samle inn data og statistikk, og presenteres i et
presentasjonsformat som viser statistikk, grafer og kart.

9 Behov for videre avklaring

9.1 Utvidelse av planavgrensning og vurdering av flytting av GS-vei

Forslagsstiller stiller spgrsmal om dagens bruk av den kommunale eiendommen 26/18 og nevner at
innledende vurderinger knyttet til arealbehov og logistikk tilsier at det kan vaere hensiktsmessig a
innlemme eiendommen innenfor planavgrensningen. Forslagsstiller ma ta kontakt med rett instans i
kommunen for a avklare mulighetene for & erverve denne eiendommen dersom planarbeidet avdekker
behov for eiendommen.

Forslagsstiller forteller at det skal vurderes i planarbeidet behov for flytting av GS-vei innenfor
planomradet. Dette avklares neermere i dialog med kommunen.

9.2 Kulturminner

| omradeplan for Kjeller nord er det regulert hensynssone H570_8 innenfor felt KF12. Bestemmelsene
sier at det ikke kan gjennomfgres inngrep i registrerte fornminner innenfor hensynssonene for det
foreligger dispensasjon til dette etter kulturminneloven. Viken fylkeskommune, na Akershus
fylkeskommune, har i 2021 gitt en uttalelse i forbindelse med disse kulturminnene og
reguleringsplanarbeid for Brater Jstre og Kjeller Nord:

I forbindelse med planprosess for gjeldende detaljregulering ble det pavist to fredete bosetnings-
aktivitetsomrader, ID 148828 og 149383 i den nasjonale kulturminnedatabasen Askeladden.
Bosetningsomréadet id 149383 ble frigitt ved planvedtak, mens det ble stilt vilkédr om en arkeologisk
utgraving av id 148828 i forkant av at det iverksettes tiltak hjemlet i requleringsplanen. Denne
arkeologiske utgravingen ble gjennomfart i 2014, og omradet er saledes frigitt for utbygging.
Fylkeskommunen har ingen videre merknader vedragrende automatisk fredete kulturminner i
planomradet.

Kommunen anser at 149383 en skrivefeil da den riktige ID for kulturminnene innenfor eiendommen er
149483. Uttalelsen tas med videre i planarbeidet og statusen til kulturminnene i planomradet ma
avklares i oppstartsfasen.

9.3 Dokumentasjon fra tidligere planarbeid i omradet
Forslagstiller har i reguleringsplanarbeidet for Instituttveien 18, utarbeidet et omfattende
kunnskapsgrunnlag og stiller spgrsmal om dette kan gjenbrukes i det forestaende planarbeidet for
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adkomstveien. Kommunen mener at all relevant kunnskap fra plan Id LO12 kan tas med i dette

planarbeidet. Alle rapportene skal veere oppdatert i henhold til planomradet med tilharende reviderte

vurderinger av alle relevante temaer.

10 Oppstart av planarbeid kan anbefales

Kommunen anbefaler oppstart av planarbeidet. Planomradet vises i figuren under og avgrenses av svart
stiplet linje. Kommunens eiendom 26/18 kan innlemmes i planavgrensning. Kommunen vurderer at krav

til fagkyndighet er oppfylt.
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Mal for annonsetekst og varslingsbrev som skal benyttes finnes pa Lillestram kommunes hjemmesider.
Forslag til annonse, SOSI-fil med planomriss og eierlister skal sendes til kommunen v/saksbehandler for

godkjenning.

11 Viktig informasjon
11.1 Dialog- og temamgter for politisk behandling

| tillegg til dialog- og temamgater som avtales lgpende basert pa behov, ma felgende meter avholdes far

planforslaget kan sendes inn for komplettvurdering:

utbyggingsrekkefglge, giennomfaring og rekkefglgebestemmelser,

- utforming av landskap
- kart og bestemmelser.

infrastruktur (samferdsel, vann og avlgp, overvann og renovasjon),

Planforslag som sendes inn far mgtene er avholdt vil ikke bli komplettvurdert og sendes tilbake til

forslagsstiller.
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Det lages en plan for antall dialogmeater og type mgter det anses a veere behov for i starten av denne
fasen. Andre mater som kan veere aktuelle:

- opplegg for medvirkning,
- estetisk redegjgrelse osv.

11.2 Planforslagets forhold til krav og f@ringer

Noen planprosesser gar over flere ar, og erfaringsmessig ligger planforslaget tidvis lenge "i bero" hos
forslagsstiller mellom hver gang det er dialog i saken. Administrasjonen tilstreber forutsigbarhet i alle
planprosesser, men langsom fremdrift i forslagsstillers arbeid med plansaker representerer en risiko for
endrede forutsetninger.

Det er paregnelig at tidlige faringer til en viss grad kan bli endret nar planprosesser tar tid, som fglge av
blant annet vedtak av ny kommuneplan, nye temaplaner, strategier, andre kommunale vedtak som kan
pavirke plansaken eller nye fokusomrader. Kommuneplanen rulleres hvert fierde ar, og gjelder fra
vedtaksdato. At et planarbeid har pagatt over lengre tid er ikke ensbetydende med at nye krav og
foringer ikke blir gjeldende.

Ved farstegangsbehandling skal administrasjonen kunne anbefale planforslaget, og da ma gode
plangrep sikres - selv om det er grep som formidles lengre ut i reguleringsplanprosessen.

11.3 Navnsetting av planforslag
Plannavn, detaljreguleringsplan for ny atkomstvei til IFE og IFE-NUK, er avklart med kommunen.

11.4 Qvrig
Pa kommunens hjemmeside finnes materiale for utarbeidelse av reguleringsplaner. Her ligger blant
annet ngdvendige og oppdaterte maler for varsling, planbeskrivelse og bestemmelser.

For at et planforslag skal veere komplett ma falgende materiale innsendes kommunen (i én samlet
forsendelse) til postmottak@lillestrom.kommune.no:

e Planbeskrivelse (i Word-format)

e Forslag til reguleringsbestemmelser (i Word-format)

e Reguleringsplankart i alle ngdvendige vertikalnivaer (pdf og nyeste sosi, 1:1000 og A3 — se for
avrig sjekkliste)
lllustrasjonsplan og arealregnskap for full utnyttelse
All dokumentasjon listet opp i referatets punkt 5 samt evt. andre ngdvendig dokumentasjonskrav
Eierliste — gnr/bnr ma ikke fiernes fra eierlisten som blir oversendt til kommunen
Kopi av alle innkomne forhandsuttalelser ved planoppstart
Kopi av planoppstartsannonsen

Dersom planprosessen star stille over ett ar, ny kommuneplan vedtas eller det skjer ting i omgivelsene
som gir endrede forutsetninger for planarbeidet, kan kommunen kreve nytt oppstartsmgate.

Behandling av private detaljreguleringsplaner er gebyrbelagt og selvkostfinansiert. Vi viser til
kommunens gebyrforskrift og gebyrregulativ. Gebyrregulativet er tilgjengelig pa kommunens
hjemmeside.

Saksbehandler har en skrivefrist som er ca. 5 uker far planforslaget tas til behandling i politisk utvalg.

Ved fremleggelse til politisk behandling, tar administrasjonens innstilling utgangspunkt i
«innstillingstrappen»:
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Planforslaget legges
frem til politisk
behandling, men
innstillingen er & ikke
legge planforslaget ut
til offentlig ettersyn

Planforslaget legges
frem til politisk
behandling. Innstilling:
Gjgre endringer i
planforslaget, sa ny
politisk behandling

Planforslaget legges ut
til offentlig ettersyn
etter at forslagsstiller
har gjort endring A, B,
C (dvs. ikke ny
fgrstegangsbehandling
etter endringer)

Planforslaget legges ut
til offentlig ettersyn.
Endring A, B, C gjgres
fgr 2. gangsbehandling
av planforslaget.

Planforslaget legges ut
til offentlig ettersyn.
Ingen endringsforslag
fra adm.

Det gjeres oppmerksom pa at verken oppstartsmatet eller referatet gir partene saerskilte rettigheter
senere i saksbehandlingen. Nabo- eller beboerprotester, krav fra offentlige myndigheter m.m., vil kunne

fore til krav om endring av prosjekt og/eller fremdriften for prosjektet.
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