Lillestrom
kommune

Apent informasjonsmgte om
omradereguleringsplan for Strammen

st i Lillestram radhus, onsdag 24.
juni 2020.

Lillestram kommune, byutviklingsavdelingen, ved
Kristin Dale Selvig (avdelingsleder) og Anders Jgrstad
(prosjektleder)




Lillestrom
kommune

Forslag il
omradereguleringsplan for
Strammen Jst som ble
vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn av Hovedutvalg
for miljg og samfunn den
27. mai 2020.
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Meavirkning

Referansegruppa har siden 2013 bestatt av falgende:

Beboerne/berarte interesser: Fra Asplan Viak:
* Hans Petter Gustavson (Strammen Vel) « Hanne Jonassen (oppdragsleder)
 Jon Schgnning Lie (Strammen gardeierforening) * KariKill

- @ivind Wethal (representant for beboerne innenfor * Gislunn Halfdanardottir

planomradet) Fra kommunen:

» Tard Mathisen (representant for beboerne innenfor . Kristin Dale Selvig - avdelingsleder
planomradet) byutviklingsavdelingen

« Jorunn Lilleby har veert observatar for beboerne i den * Lena Hammer - seniorarkitekt
bakenforliggende smahusbebyggelsen * Anders Jgrstad —

senioringenigr/prosjektleder
++
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Milepaeler
1.PS 10/26 - Strammen st - Utviklings- og fortettingsplan. Vedtak i Kommunestyret 03.03.2010.

2.PS 11/57 - Kommuneplan 2011-2022 — Ny 2. gangsbehandling. Plankrav om utarbeidelse av
omradereguleringsplan fgr detaljreguleringsplan for Strammen Jst. Stadfestet 21.12.12.

3. PS 13/39 - Planinitiativ - Omraderegulering for Strammen dst. Vedtak i Kommunestyret - 03.04.2013:

4.PS 14/27 - Fastsetting av planprogram - omradereguleringsplan for Strammen @st. Vedtak i hovedutvalg for
teknisk sektor — 02.04.14.

5.PS 15/31 - Omradereguleringsplan for Strammen Jst — Farstegangsbehandling. Vedtak i Hovedutvalg for
tekniske tjenester - 08.04.2015:
Saken sendes tilbake. Administrasjonen bes fremme ny sak. Den skal inneholde et alternativ med regler som

apner for at fortettingen av smahusomradene kan inkludere eksisterende bebyggelse.
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Retningslinjer for planleggingen

PS 17/104 - Omraderegulering for Strammen st - Forslag til videre planprosess

Vedtak i Kommunestyret - 14.06.2017:

«Planarbeidet med omradereguleringen for Strammen @st viderefares gjennom alternativ 2.

Med falgende endringer/tillegqg:
Vedlagte kart setter en grense (i radt) for hva som skal requleres til sentrumsformal, og hva som skal
reguleres til smahus eller villabebyggelse. Omradet langs Stramsveien til sentrumsformal, det gvrige ftil

smahus eller villabebyggelse.” Videre ber vi om falgende faringer: Ved enhver utbygging innenfor

omradet, skal det trappes ned mot eksisterende bebyggelse, det skal ogsa seerlig vektlegges omradets

strakskarakter, og hensynet til omkringliggende bebyggelse skal gjenspeiles bade i arkitektur og

materialvalg. Det bar ogsa sgkes, der det er mulig og hensiktsmessig, a opprette miljggater mellom

den nye sentrumsbebyggelsen og smahusbebyggelsen.»
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Endring av sentrumsformalsomradet | KP 2019-2030
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Plankart og illustrasjonsplan

* Opprinnelig og nytt plangrep - kort fortalt.
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Brukernavn
Presentasjonsnotater
Forskjeller fra planforslaget som ble fremmet i 2015:
Redusert planområde, fra 92 daa til 65 daa. Endringen skjer ved at mindre bakenforliggende småhusbebyggelse i øst blir omfattet, mens det er blitt tatt inn mer småhusbebyggelse i sør.
Strømsveien forutsettes opparbeidet som en ren kollektiv- og sykkeltrase.
Færre nye boliger nå, men like store areal til næringsformål.
Grundigere utredninger av overvannshåndtering.
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Omradereguleringsplanen gir regler for utarbeidelse av
detaljreguleringsplaner

» Plankrav om utarbeidelse av detaljreguleringsplan for felt.

* Prinsipper for utforming (plassering av naering mot gater og | andreetasje, fellesareal, o.l.).
* Regler for endring av feltutforming.

* Overvann og flom — Ma handteres etter Asplan Viaks rapport.

» Kvikkleire — Omradestabilitet ok, lokalstabilitet ma utredes i detaljreguleringsplan.

Tabell gir oversikt over felts ansvar for rekkefglgekrav:

» Gater
* Grgnnstruktur
» Bevaringsverdige bygninger
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Tidemandsjordet pa
Hovin i Oslo har
veert
inspirasjonskilde for
plangrepet.

Her er det en
kombinasjon av
lavblokk og
bakenforliggende
rekkehus for a
skape gode 0g
skjermede bomilja.
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Bebyggelsesstruktur

* |llustrasjonsplanen viser et eksempel pa en mulig full
utbygging.

» Antall boliger, starrelse pa grannstruktur, antall
parkeringsplasser, er dimensjonert med utgangspunkt
| de viste volumene.

» @nsket plassering av funksjoner som naeringslokaler
og grennstruktur er vist med rad og grgnn farge.

» Utforming pa felt kan endres, men da pa bestemte
vilkar.
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Feltbestemmelser

* Angivelse av arealformal (blandet, alltid naering mot viktige gater, bolig over og i bakkant)
» Utnyttelsesgrad (satt i trad med politiske retningslinjer)

» Starrelse pa detaljhandel (mest neert 600 m fra stasjonen)

» Regler for nedtrapping (falger retninglinjene)
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Grgnnstruktur

» Grgnn gangforbindelse nord-sar gjennom
planomradet. Gragnn buffer langs denne mot
smahusbebyggelse i @gst.

 To parker, en eksisterende i nord og en ny midt |
planomradet.

« Utomhusareal i felt utformes i detaljreguleringsplan.

12 01.09.2021
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Naering og handel

* Antall m2 naering 14.000 m2, fordelt: 9.000 m2 detaljhandel og 5.000 m2 kontor/tjenesteyting
 Plassering av naering mot gater, og krav til apne fasader.

» Mulig satsningsomrade: Konkurrere om dagens leietakere innen privat og offentlig tjenesteyting.

13 01.09.2021
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Byromsprogram

* Gir fgringer for utforming av tre hovedkategorier byrom som
er gater, torg og parker.

* Med fagringene for de ulike byromskategoriene er det vist
hvilke forventninger kommunen har til kvaliteter, aktiviteter og
funksjonalitet.

* Det vil si at det ved detaljregulering og all annen
planlegging, prosjektering og gjennomfaring skal det
finnes lasninger som er tilsvarende eller bedre enn de
beskrevet i programmet.
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Byromsprogram

15 01.09.2021

Funksjonskrav gate/vei

# tilgjengelighet
Fremkommelighet for gaende, med sam-
menhengende reisekjeder og universell
utforming i hovedlgsningene, skal alltid
prioriteres. Gagater/gangveier skal ikke
tilrettelegges for kjgrende, men kan ha
tilgjengelighet for vedlikeholds- og service-
kjoretay.

. utforming

| gagater skal det va=re rom bade for mal-
rettet gangtrafikk, megteplasser og aktivi-
teter for alle. Gatemablering, reklame og
andre faste installasjoner ma ikke eta-
bleres slik at de lager barrierer. Gagater
ma gis en fleksibel utforming som gjer
de egnet til bruk i ulike typer offentlige
arrangement. Der gagater krysser eller
tangerer bygater, skal fotgjengertrafikk
prioriteres, og bruk av “shared space”
vurderes.

. bruksomrader

Gagater skal gi mulighet for oppholdsak-
tiviteter som gir interaksjon mellom virk-
somhet i bebyggelsens 1. etasje og livet
pa gata. Slik som ordinaer gangtrafikk,
bevertning, vareutsalg, midlertidige eller
permanente kunst- og bruksinstallasjoner,
sykkelparkering.

. varelevering

Det skal spkes a etablere varelevering

fra andre gater enn gagater. Eventuell
varelevering fra gagater tillates i perioden
mellom kl 07.00 og kl 12.00.

BUNNTEKST ENDRES PA FANEN SETT INN > TOPPTEKST/BUNNTEKST

. sykkel

| gagatene skal syklende ferdes i gangfart.
Sykler skal parkeres pa egne oppstilling-
splasser. Utforming for syklende skal gi
god tilgjengelighet, men kan av hensyn til
trafikksikkerhet virke fartsbegrensende.

Funksjonskrav
bebyggelse

. reguleringsformal
Bebyggelsens 1. og 2. etasje tilliggende
gagater kan ha reguleringsformalene
forretning, offentlig-/ privat tjenesteyting,
kontor (i 2. etasje).

. utforming av fasade
Bebyggelse skal i stgrst mulig grad
henvende seg mot gagatene, og det skal
legges vekt pa god visuell og funksjonell
kontakt mellom virksomheten i bebyggels-
en (spesielt i 1. etasje) og gagaten. Fasa-
dene skal derfor i stgrst mulig grad veere
transparente, varierte, funskjonelt apne,
og ha en viss detaljrikdom for positivt a
stimulere den gaendes opplevelse av gata.

. inngang fra gagate

All forretningsvirksomhet tilliggende
gagater skal ha egen inngang fra gata.
Bolig skal etableres med inngang direkte
til gagater.

. skilting og ut-/innsyn

Det tillates ikke at mer enn 5% av fasade
mot gagater dekkes til med skilt, film eller
annen reklame. Det vises til kommune-
planens bestemmelser for skilting.

Kvalitetskrav

. materialvalg dekke
Granittheller i ulike format. Dekke kan
belegges med treverk. Gatevarme vurderes.

. meblering

Gagater skal utelukkende gjgres i trad med
helhetlige detaljplaner eller program for
gata. (iht. plan-dokumetkrav) Dette gjelder
ogsa privat meblering for varesalg og bev-
ertning. Mebleringen skal veere egnet for
bruk alle 4 arstider og bestandig. Sitteplass/
opphold for ca. hver 20 m.

. beplantning

Langs gagater skal det veere beplantning,
slik at omgivelsene for de gaende oppleves
som grgnne. Ved etablering av permanente
grontanlegg skal byggeplaner godkjennes av
Lillestram kommune, (jmf. plan-dok krav).

. belysning

Ny miljgriktig belysning som sikrer gode
oversiktsforhold. Lys fra naerliggende byg-
ninger vil fungere som sekundasrbelysning.

. universell utforming
Tydelige gjiennomgaende forbindelser i
alle viktige retninger. Forbindelsene skal
utformes slik at de er intuitive, effektive og

behagelige a bruke.

- eierforhold

Gagater skal som hovedregel vaere kommu-
nale veger, og grunnen ber falgelig eies av
kommunen.

- drifting

Drifting av areal narmest tilliggende bebyg-
gelse (tilsvarende fortau) skal med hen-
visning til politiforskrift for Lillestrem kom-
mune vedlikeholdes og driftes av gardeierne.
Gagater av kommunen.

" trafikkregulering

Nar gagater driftes av kommunen, har kom-
munen ansvar og rett til 8 utforme og vedta
trafikkregulering og skilting i gata. Kontroll
etter gjeldende regulering handheves av
politiet og Lillestrem Parkering.

" plan-/ dokumentkrav

All utforming av gagater, inkludert alle
element som permanent eller periodevis
plasseres i gata skal vaere gjenstand for
planlegging eller prosjektering som skal
vaere godkjent av vegforvalter (dvs. Lill-
estrém kommune eller Statens vegvesen jf.
vegloven).

- underlagt bruksplan for
gater og torg

All kommersiell bruk i gagater skal omsegkes
og behandles med grunnlag i gatebrukspla-

nen for gater og torg pa Stremmen.
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Overvannshandterin
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: Nedbgrfelt som drenerer mot planomradet ifglge terrenganalyse i GIS. Figur 5: Avrenningslinjer og lavpunkter basert pa terrenganalyse viser hvor vannet kan renne og samle seg ved
mye nedbgr. Terrenganalysen tar ikke hensyn til sluk og bekkeinntak.
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Figur 17: Avrenningslinjer og lavpunkter for dagens terreng vist med foreslatte plankart. Figur 18: Foreslatte omrader for fordrgyning sammenkoblet med foreslatte hovedflomveier gjennom omradet.
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Kollektiv- og sykkeltrase | Stremsveien
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Gateutforming

« Kommuneplanens kollektivirase basert pa KVU for
kollektivtransport pa Nedre Romerike

» Sykkeltrase

» Stenging av Stramsveien for gjennomgangstrafikk med bom

* Fjerning av langsgaende parkering

* Ny trerekke?

 Varelevering fra gatetun mot Stremsveien og fra sidegater

» Adkomst til nye felt for utbygging fra sidegater

* Felles/sammenbygd parkeringshus for feltene BKB4 og BKB5

‘ / » 20

Gateutforming med sykkelfelt, med signalkryss i Stramsveien og
vikepliktkryss i Staperigata

19 01.09.2021



Lillestrom
kommune

Varelevering

| planforslaget er det ikke lagt vekt pa store logistiske
l@sninger for varelevering siden planforslaget ikke har
det detaljeringsnivaet.

Det skal sgkes lgsninger som er praktiske for de
neeringsdrivende, men som ogsa ivaretar hensynet til
gode gardsrom med hgy verdi som uteoppholdsareal for
boligene.
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Endring av ADT

Dagens biltrafikk, ADT 2019
vist med sorte tall, ADT til-fra

Strammen gst og vest er vist
med bla tall.

Biltrafikk ADT med utbygging
vist med sorte tall, trafikkvekst
ADT til-fra Strammen @st vist
med bla tall.
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Brukernavn
Presentasjonsnotater
Trafikktall i dag til de ulike delområdene i og inntil planområdet. Støperiveien har ÅDT 2500, mens Strømsveien har ÅDT 5800. Av disse fordeler kjørende seg slik til de ulike delområdene. 
Med utbygging av området i henhold til planen ventes ÅDT å endre seg i henhold til kartet til høyre. Tallene i Støperiveien vil gå opp som følge av stenging av Strømsveien. Dette reduserer også ÅDT i Strømsveien, og antall kjørende som fordeler seg til delområdene går til dels betydelig ned.
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Stayutredning

22 01.09.2021

Dagens bebyggelse og
vegsystem.

ADT tilsvarende ar 2019.
Beregnet Lden 4 m over
terreng.

Planavgrensning er
markert med lilla linje.
Bebyggelsesstruktur fra
forrige mulighetsstudie er
beholdt.
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Fremtidig situasjon. Nytt
vegsystem.

ADT tilsvarende ar 2030.
Beregnet Lden 4 m over
terreng.

Planavgrensning er markert
med lilla linje.
Bebyggelsesstruktur fra
forrige mulighetsstudie er
beholdt.
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Medvirkning under planprosessen | perioden 2013-2020

Gjennomfgart i forkant av opprinnelig planforslag (08.04.2015):
» Apent mate etter kunngjgring av oppstart den 11.11.2013 i Folkets hus pa Strammen. Rundt 110 personer

deltok.
» «Aksjonsgruppe bevaring villaomradet Strammen gst» gnsket ikke a delta i medvirkningsarbeidet.

* Workshop avholdt med referansegruppa den 04.02.2014.
* Mater i referansegruppa den 07.01.2014 og 11.02.2014.

Gjennomfgart etter kommunestyret sine nye planretningslinjer (14.06.2017).

* Mate | referansegruppa den 20.11.2018 med presentasjon av mulighetsstudiet.

* Mate med Strammen Gardeierforening den 02.07.2019, hvor de var bekymret for detaljeringsgraden pa
planforslaget.
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Husk frist for a komme med bemerkninger!

 Fristen er satt til 27. august 2020.
 Dvs. ca. 8 uker fra 27.mai 2020.

* Du kan sende innspillet til postmottak@lillestrom.kommune.no eller til Lillestram kommune, postboks 313, 2001
Lillestram. Merk innspillet med saksnummer PLAN-20/00658.
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