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Hvem er vi?

» Kristin Dale Selvig — Kommunalsjef By- og stedsplanlegging
* Vetle Hommersand — Avdelingsleder Plan @st
« Synne Wallin Aagesen — Plan Jst

« Subankhi Sivarasa — Plan Qst
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Hva er en omraderegulering?

* Reguleringsplan som styrer arealutviklingen | et

St@ 're Omréde Kommuneplanens samfunnsdel

+ Utarbeides av kommuner

» Avklarer hva et omrade kan brukes til og q__
bestemmer forholdet mellom bruk og vern, ‘Dmridnrngulnring
utforming av arealer og fysiske omgivelser | "M“r:l“,mni‘
» Legger faringer for videre planlegging, utvikling : J’ e "'
og bygging e

* Falges oftest opp med detaljreguleringer
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Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

verordnede faringer

Y

| Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

Dato FOR-2025-01-24-69

Departement Kommunal- og distriktsdepartementet
AKERSHUS

Fylkaskommune

Ikrafttredelse 24.01.2025

Dslo komn

Endrer FOR-2024-12-20-3512
. Hj | LOV-2008-06-27-71-§6-2
Lillestrom jemme S

Langsiktig arealstrategi for Lillestrgm kommune,
kommune

vedtatt av kemmunestyret 08, 09.2021 | sak 130/21 Kunngjort 24.01.2025 kl. 14.50

Journalnr 2025-0077

Lillestram kommunes arealstrategi bygger pa FNs barekraftsmdl samt satsningsomrader og mél i kommuneplanens
samfunnsdel. Arealstrategien binder kommuneplanens samfunnsdel og arealdel sammen, og gir hovedprinsipper for
kommunens langsiktige arealbruk. Arealstrategien gir fgringer for kommuneplanens arealdel, og innebaerer verdivalg

og avveining av motstridende hensyn. Arealstrategiens hovedprinsipper og prioriterte vekstomrader er vist i L i I I est rm n']
vedlagte arealstrategiske kart.

Det er arealdelens plankart og bestermmelser som fastsetter arealbruken med juridisk bindende virkning. I‘: G n'1 m u n e

1ed hjemmel 1 lov 27 juni 2008 nr. 71 om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) § 6-2 farste
mentet.
For & nd malene i samfunnsdelen, vil Lillestrgm kommune legge falgende prioriteringer til grunn for arealdelen:

1 Satsingsomradet klima og miljg:
Howedmal: Lillestrgm kommune skal redusere klimagassutslippene og ha en god ressursforvaltning, samtidig som
kommunen skal handtere forventet befolkningsvekst

sikre en samordnet og baerekraftig bolig-, areal- og transportplanlegging og bidra til mer
11 Kunntkapshasert og varsom anealfonvaltning Kommuneplanens arealdel mmunal planlegging er viktige virkemidler for a felge opp baerekraftsmalene og Norges
e er for r pa natur-, klima- og miljgomradet. Planleggingen skal bidra til & utvikle baerekraftige byer og
ﬂmdispﬂ"eriﬂﬂMFEE'mﬂﬂ'ﬂ;{'ﬂﬂsﬂmﬂew'HH““- Der utbygging pé slike omrader allikevel planlegges 2023 - 2035 1ping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet. Planleggingen skal samtidig
skal det settes hiye krav om effektiv arealutnyttelse.
dimatilpasset samfunn og ivaretakelse av kulturmilje og naturmangfold, samt redusere tapet av
nrader og karbonrike arealer. Planleggingen skal ogsa sikre at det innenfor det samiske
ens bruk av arealene.

b} Arealbruk skal ta hensyn til sikkerhet og konsekvensene av klimaendringene med hyppigere ekstremvaer, og
mer nedbgr og andre konsekvenser.

€] Naturverdier, dyrka mark og dyrkbar mark skal vernes mot nedbygging. Arealets evne til karbonbinding skal
inngd i vurdering av om et omrade kan bebygges.

d} Vassdrag og vassdragsbelter skal bevares eller videreutvikles for natur-, landbruks- eller rekreasjonsformal. Dokument 3 - 1

e) Skogomrader, marka og kulturlandskapet skal opprettholdes gjennom riktig drift og utnytting av ressurser,
og vaere grunnlag for friluftsliv og rekreasjon. Viktige nrfriluftsiivsomrider skal ikke bygges ned.

Bestemmelser med retningslinjer

f)  Kulturmiljger med kulturminner skal ivaretas slik at de fortsatt kan gi prunnlag for opplevelser, identitet og
et styrket naringsliv.
1.2 Redusert transportbehov og grénn mobilitet
g) Gjennom effektiv arealbruk og tilrettelegging for grann mobilitet skal veksten i persontransport tas med
kollektivtransport, sykling og gange.
h) Det skal vare stgrst vekst der innbyggerne kan ha et hverdagsliv med lite transportbehay.

i} Arbeidsplassintensiv naering og offentlig virksomhet som betjener stgrre omrader skal lokaliseres innenfor VEthItt | kU mmu ﬂESt'}"FEt
en avstand pd 600 meter fra hgyfrekvent kollektivknutepunkt.

il Viskal bidra til & styrke og utvikle et hayfrekvent, lett tilgjengelig og tidsbesparende kollektivtilbud. 1 4 = 06 2023 Sak T6f23

k} Anlegg for gdende og syklende utformes som trygge og attraktive oppholdsrom og effektive forbindelser. |
tettstedssentrum og naer stasjoner og bussterminaler skal sikkerhet og fremkommaelighet for glende og
syklende ha sa&rlig hay prioritet.

I} Det opprettes flere innfartsparkeringer og flere parkeringsplasser, bl.a. ved Svingen og Leirsund stasjon, slik
at det blir enklere for innbyggerne 4 reise kollektivt

1.3 Reduserte utslipp i egen virksomhet og i samfunnet
m) Vi skal minimere miljgbelastningen og fremme klimavennlige og sirkulzre Igsninger innenfor bygg og anlegg,
transport, landbruk og avfallshandtering.
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Kommuneplanen for Lillestram 2023 - 2035

* Vedtatt juni 2023

 Viderefgrer kravet om omraderegulering

* Legger til rette for vekst og utvikling i de prioriterte tettstedene Sgrumsand, Fetsund, Frogner og Skedsmokorset.

» Krav til uteoppholdsareal, hgyder, parkering mm.

* For sentrumsformal: Byggehayder: 3 - 4 etasjer eventuelt supplert med tilbaketrukket toppetasje er normen i
Sgrumsand, Frogner og Fetsund.
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Linjekvartalet, Serumsand Gamle Fetvei, Fetsund Skedsmogata 1, Lillestram Bilder fra: https://www.google.com/maps
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Nytt forslag til kommuneplanens arealdel 2026—-2038

» Behandlet i formannskapet 18. mars Haydeforslag for Sgrumsand:

» Behandlet i kommunestyret 8. april 33.1.2 Formgivning og volumer

a) Byggehgyder

Innenfor felt til sentrumsformal skal det vaere varierende byggehgayde inntil 6 etasjer,
: : C . eventuelt med inntrukket 7. etasje. | ytterkanten av sentrumsformal, pa grenser til
ngmgSf”Sten var 17. juni omrader som er vist som frittiggende smahusbebyggelse, skal byggehgyden variere
mellom 3 og 4 etasjer. For sentrumsformal i Sgrumsand kan det tillates byggehayder
inntil 8 etasjer.

* Haring og offentlig ettersyn:

For sentrumsformal i Lillestram by og Strammen kan det tillates byggehayder over 6
etasjer. Forutsetningene for gkte hagyder er at det tilfgres grgnnstruktur ut over
normen i pkt. 30.3.2. Jkte byggehgyder kan tillates innenfor en del av feltet.
Bygningene skal ikke oppleves som dominerende mot tilliggende omrader.

» Varierende byggehayder: 3- 4 etasjer, men mulighet for 8

etasjer
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Langsiktig arealstrateqi for Lillestram kommune

Hovedmal: Lillestram kommune skal ha en attraktiv regionby og I ke

livskraftige lokalsamfunn. | |

- 70 % av bolig- og arbeidsplassveksten til Strammen, Lillestram by '
og Kjeller.

2

- 20 % av veksten i tettstedene Serumsand, Fetsund, Frogner og
Skedsmokorset. Segrumsand skal ha hgyest prosentvis vekst.

-
- 10 % av veksten utenfor disse omradene (Skjetten, Larenfallet, .
Leirsund, Fjellsrud, og omradene ved Blaker stasjon.

Jordbruk og naturomrader

Hovedveinett

eeeeeee
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Eksempler pa mal i langsiktig arealstrategi

Hovedmal: Lillestram kommune skal legge til rette for utvikling av en attraktiv regionby og livskraftige
lokalsamfunn

a) Det skal vaere en tilgjengelig, variert og sammenhengende grgnnstruktur f) Boligomrader skal tilpasses barn og eldre, ha ren luft, gode solforhold og
i hele kommunen og hay kvalitet i lett tilgjengelige, trygge og tilpassede uteomrader med lavt stgyniva. Boligomrader skal vaere trafikksikre og ha
parker, torg, og lekeplasser som innbyr til aktivitet for alle. kriminalitetsforebyggende lgsninger.

b) Fortetting skal ikke skje pa bekostning av kvalitet, men tilfgre omradet
en merverdi.

h) Parkering for privathil skal ikke dominere i tettsteder og bysentrum.

Parkering skal plasseres strategisk i tilknytning til hovedveinettet og
under eller i bakkant av bygg.

d) Det skal settes av arealer til tilgjengelige, inkluderende og varierte

m@teplasser, bade inne og ute, i alle st@rre utbygginger. Tettsteder i prioritert vekstomrdde

n) Tettsteder innenfor de prioriterte vekstomradene skal vaere
e) Verneverdig bebyggelse og andre kulturmiljgverdier skal vurderes som flerfunksjonelle og ha variert arbeidsmarked, handel-, tjeneste- og
en ressurs som gjennom bevaring og aktivisering gir identitet, baerekraft aktivitetstilbud, tilpasset stedets stgrrelse og funksjon.
og verdiskaping i stedsutvikling.
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Planprosess
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Visjon, vedtatt av kommunestyret 7.9.2022

A skape et godt tettsted med klar stedsidentitet der det bygges for mennesker, hvor innbyggerne trives godt,

hvor det er godt bomilja, baerekraftige lgsninger, et levende naeringsliv, og der vi ivaretar og forsterker

kvalitetene som Sgrumsand har.

Kvalitetene er bl.a. et konsentrert sentrum, naerheten til Glomma, historiske bygg og en solrik og fri

beliggenhet, Tertitten, grgntarealer og et levende naeringsliv

Kommunestyrets vedtak

1. Omraderegulering for Serumsand sentrum igangsettes, og arbeidet utferes i henhold til det
fremlagte planinitiativet.

2. Serumsand naeringsomrade «Bekkedroga» inkluderes i planomradet.

3. Det utredes om det er tilstrekkelig med 1 p plass per boenhet i Serumsand sentrum. Det ma
| tillegg utredes hva som vil vaere tilstrekkelig antall gjesteparkeringsplasser per boenhet.

4. Forslag til endring av kommuneplanens arealdel 2022 — 2034 legges ut til offentlig ettersyn i
henhold til plan- og bygningsloven § 11-14. Endringen gjelder som foreslatt for omrade 69
og 70 i kommunestyrets sak 94/22.
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Planprosessen

Vi er her
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Gjennomfart medvirkning — kort oversikt 2025/2026

* Mater med:
* Grunneiere og eiendomsutviklere — enkeltmater og fellesmater

» Seminar/verksted for naeringsaktarer i forbindelse med handels- og naeringsanalyse
» Lag/foreninger — informasjon om planarbeidet mv

» Workshop elever Bingsfoss ungdomsskole med hensikt a involvere ungdom i planarbeidet og fa innspill til
hvordan det kan tilrettelegges for at S@grumsand blir et bedre sted for barn og unge.

» Apent informasjonsmate/Folkemate — informasjon om planforslaget

13
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Farstegangsbehandling | Hovedutvalg for miljg og samfunn

Hovedutvalg for miljg og samfunn vedtok i mgte 16.06.2026 (sak 94/26):

1. Forslag til Omraderegulering for Sgrumsand sentrum, med plankart for vertikalniva 2
og 3, datert 12.05.2026, og bestemmelser datert 22.05.2026, legges ut til offentlig
ettersyn. Dette skjer med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10, 1. ledd.

2. Med henvisning til kommunestyrets forslag til kommuneplanbestemmelser pkt 33.1.2
a) som omhandler byggehgyder, og som na er ute pa offentlig haring, vil det for

2.gangsbehandling av omradereguleringsplanen for Sgrumsand, kunne apnes opp
for byggehayder inntil 8 etasjer for enkelte felt.

14
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Hvordan falger vi opp vedtaket?

» Vedtaket apner for at det i enkelte felt kan tillates
byggehgyder inntil 8 etasjer

* Haringsforslaget (reguleringsbestemmelsene) er justert
slik at det apner for inntil 8 etasjer i alle
utbyggingsomrader.

* Planen sendes ut pa haring far det tas endelig stilling til
byggehayder

* Alle innspill blir gjennomgatt far planen legges fram til
sluttbehandling

* Endelige byggehgyder fastsettes farst nar planen

vedtas politisk

15

4.8 Hgyder og funksjon
Tabellen under setter maksimale hgyder® innenfor angitte felter. Kvalitetskrav og krav til
uteoppholdsareal gar foran tillatte etasjehgyder ved vurdering av utnyttelse i feltet. Takform vurderes i

detaljregulering.

Felt Hoyder
SF2* 4 etasjer med saltak/inntrukken femte mot gagate (f_GGS8)
3 etasjer med saltak/inntrukken fjerde etasje mot Kuskerudvillaen (SF1)
SF3* 4 etasjer med saltak/inntrukken femte
SF4* 3 etasjer med saltak/inntrukken fjerde etasje mot Kuskerudveien (o_KV1)

4 etasjer med saltak/inntrukken femte etasje mot gagate (f_GG8)

5 etasjer mot Fru Natvigs vei (o_KV26)

SF5 * 4 etasjer med saltak/inntrukken femte

SFe* 3 etasjer med saltak/inntrukken fjerde etasje mot Kuskerudveien (o_KV1)
4 etasjer med saltak/inntrukken femte etasje mot gagate (f_GG9)
5 etasjer mot fru Natvigs vei (o_KV26) med flatt tak eller saltak

6 etasjer i indre del

SF7* 4 etasjer med saltak/inntrukken femte

SF8* 3 etasjer med saltak/inntrukken fjerde etasje mot Kuskerudveien (o_KV1)

4 etasjer med saltak/inntrukken femte etasje mot gagate (f_GG9)

*Det vises til vedtak i hovedutvalg for miljg og samfunn 16.06.26 (sak 94/26) om at det vil vurderes
byggehgyder inntil 8 etasjer for enkelte felt til andregangsbehandling. For mer informasjon se
planbeskrivelsen s.2
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Gjeldende omraderegulering
for S@rumsand sentrum
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Gjeldende omraderegulering vedtatt i 2015
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Utvidelse av opprinnelig planomrade

D}:ﬂ*‘fm
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Planforslaget
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Slik skal Sgrumsand utvikles

For hele Serumsand sentrum Nord for Serumsandveien

* Mer liv og aktivitet i sentrum » Styrke dagens sentrum

* Nye boliger og mateplasser » Handel, arbeidsplasser, og nye boliger
* Bevaring av historie og identitet * Nye mgteplasser og mer byliv

» Grgnnere og tryggere omgivelser
» Bedre forbindelser for gaende og syklende Sor for Kongsvingerbanen
* Transformasjon av det gamle
verkstedomradet — naering til nabolag
» Kafeer, tjenester og kulturtilbud

* Ny park og granne mgteplasser

20
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Tidlig skisse til utvikling av planomradet

Find address or place

Gul = Eksisterende boligomrader

= _ C
T Rosa = Sosial infrastruktur

X {5, ; -g. - } a _"_ 2\ ¥ o) ﬁ.l " k;_ : \ 325/239 ‘\\
ﬁ.-’ G/ (2558 2 A\, A= PN | 3255,?5 AN\ ]
jant> el T\ W\ \o o S m\ S 22= |
3*3@ mfﬂ“’““‘ Iba \\1 A= & ) 91;:.1 2wl 325/4 3:2:':
ryg Y e PV T Ay b vook A ey 40 mathd 5 B L0 LA T A T/ e e



22

Lillestrom
kommune

Pagaende/nylig vedtatte detaljreguleringer

4
s

e

wfatatatatatututely®

Utvidelse av Bingsfo

" o

: .\\‘:ﬁ%}} : =
o




Lillestrom
kommune

Plankart (har

1 Gendats A% Larbferket, Geovwkst og nnmenns

iIngsforslag)

il

e
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Levende og attraktivt sentrum

* Handel, servering og mateplasser samlet

| sentrum
* Nye torg, gagater og steder a mates
 Aktivitet gjennom hele dagen
» Krav om utadrettet virksomhet | 1 etasje
* Boliger i1 1.etasje langs Kuskerudveien
* Hayder

* Mellom 3- 6 etasjer

* Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer

24
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Nye muligheter i radhusomradet

 Ufart mulighetsstudier for hhv. boligformal "
0g sykehjem

« Kombinerte formal: boligbebyggelse- blokk,
tienesteyting og kontor

» Radhusparken som park — endring fra
gjeldendende plan

* Hoyder

» 3-4 etasjer

* Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer

25
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Fra parkeringsplass til del av sentrum

» Dagens parkeringsplass transformeres - sentrumsformal
* Hoyder
» 3 etasjer med tilbaketrukken 4.etajse

* Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer

———
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Blakerveien 3- 9/ Noractorgarden

» Pagaende detaljregulering lagt til grunn

- Apner for blant annet bolig, forretning og neering
* Hayder

» 4/5 etasjer mot Urskog Halandbanen

» 8 etasjer mot Kongsvingerbanen

* Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer

27
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Sor for
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Fra verkstedomrade til et
gront nabolag

* Naer sentrum og jernbane

* Ny park og ny bruk av verkstedbebyggelsen

- Bolig

» Muligheter for kafe, naerbutikk og andre tilbud

nabolagstjenester

* Hayder

» 4-5 etasjer

* Mot jernbane: 6/7 etasjer

* Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer

29
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Fra verkstedomrade til et
gront nabolag

* Nye boliger for ulike livsfaser

» Grgntdrag, mateplasser

» Gode forbindelser for gaende og syklende

* Hagyder

* Mot jernbanen: 6/7

* Trapper nedover mot sar: 3/4 etasjer

* Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer

30
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Boligvekst

 Utvikling av ca. 1400-1900 nye boliger innenfor planomradet, etter forslatte hgyder i planforslaget
» Ca. 3000 nye innbygger

* Bygge opp rundt kollektiv knutepunkt

 Aktivitet i sentrum

» Utbyggingen vil skje gradvis over mange ar.

* Markedet styrer utbyggingen

31
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Eksisterende boligomrader

» Kartutsnitt viser hvilke boligomrader
som ikke inngar i nye utbyggingsplaner.
* Ingen planlagt utvikling i disse

omradene

£ . L i
# ¥ 5 g
'f .',..-
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ﬂ Boligbebyggelse- smahus
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Kulturmiljg og kulturminner

» Bevare identitet og historie
* Flere historiske bygg og kulturmiljger

bevares | planen

e Festiviteten

« Gamle husmorskolen

* Tertitten og stasjonsomradet

» Sgrumsand verksted og parken

* Hensynssoner

-,
-

33
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Kvalitetsprogram

* Prinsipper for utforming av bebyggelse og uterom
* Grunnlag ved framtidig utvikling av tettstedet
« Sgrumsand sin identitet

» Materialer: tre, tegl, metall

34

Nedgang til parkeringskjeller som aktiviserer de offentlige
uterommene
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Livet pa gateplan

* Krav om utadrettet virksomhet i 1.etasje. fransparent fasade

» Apne fasader med vinduer og innganger mot gata

* Hvilke virksomheter som kan etableres avhenger av

Mindre apen fasade

arealformalet.

» Sentrumsformal gir rom for et bredere spekter av
virksomheter

» Kombinerte formal gir et mer avgrenset utvalg av
funksjoner

* Bidrar til et mer levende og attraktivt sentrum.

_,.-’-—i

~ == Wia f;"‘
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Mateplasser og grantomrader

Eksisterende grentomrader viderefgres | = P22 NS\

Nord for jernbanen
» Gagate
* Nye torg

Sgr for jernbanen:
* Ny park og gatetun
» Grontdrag

e Turvel

36
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Kommunale
behov

Radhusomradet

Gjennomfart
mulighetsstudie

Renseanleggtomta

Gjennomfart
mulighetsstudie

Behov for
barnehage
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Renseanlegg og parkering

* Boligformal i gjeldende omraderegulering
* Renseanlegg foreslas revet

* Flom - overvannsutfordringer

.....

* Nytt planforslag:

» Parkeringsplass

 Bla/grannstruktur med turvei
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Mulighet for barnehage

» Befolkningsvekst som falge av planforslaget
* Omradereguleringen sikrer tomt for

barnehage
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Trafikk og mobilitet

» Mal: Tryggere og enklere a komme seg rundt |

Sgrumsand

» Utbygging vil fare til mer trafikk

« Sgrumsandveien X Bekkedroga skal utbedres
« Snumulighet i enden av Kuskerudveien

* Ny beredskapsforbindelse sar for jernbanen.

» Skal kun brukes ved stengt Sgrumsandveien
eller ved behov for utrykningskjaretay.

* Veien skal ikke fungere som en ny

gjennomfartsvei eller et raskere alternativ til

Sagrumsandveien.
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Parkering | framtidens sentrum

_ ] _ [ offentlig
» Sentrale tomter, med parkering, foreslas til EReservert PR A
] Privat
utbygging

» Skape plass til mgteplasser, handel og aktivitet

x]Ant. parkeringsplasser

pa bakkeniva

* Det skal fortsatt vaere mulig a parkere i sentrum

 Flyttes under bakken

* Mulig med mobilitetshus ved stasjonen

» Parkeringsnorm som strammer inn fra gjeldene

plan
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Enklere a ga og sykle

» Styrke eksisterende forbindelser
» Transformasjon av omradene gjar forbindelser
mer innbydende

» Gagate og veggsone

* Nye forbindelser Sagr for jernbanen
* Brede forbindelser
* Turvel

* Kryssing av jernbanen

* Finnes tre eksisterende i dag
» Vurdert ny kryssing — 3 alternativer

» Mulighet for ny gangbro over Kongsvingerbanen.
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Rustet for framtidens regnveer

* Der det er behov skal ledningsnettet oppgraderes
far utbygging
* |dentifisert kritiske punkt

» Sikret | rekkefglgebestemmelsene.

* To stgrre bakkedrag i Sgrumsand

* Grgnn lgsning for overvannshandtering
 Jernbanen er en barriere

* Ved utbygging skal det dokumenteres trygg flomvel

til resipient, Glomma
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Utviklingen vil skje over tid

 Omradereguleringen setter rammene for framtidig utvikling
» Markedet og behovene over tid vil pavirke utviklingen. Utbyggin

skje gradvis over mange ar.

gen vil

* Hvert utbyggingsomrade ma falges opp med detaljregulering. D

nye muligheter for mer medvirkning
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Velen videre

Innspill

* Frist for innspill er 15.september

* Innspill sendes til postmottak@lillestrom.kommune.no eller til Lillestram kommune, postboks 313, 2001
Lillestram. Merk innspillet med saksnummer PLAN-20/00671.

* Alle innspill vil bli gjengitt og vurdert i det videre arbeidet med planen.

Neste steg
* (Gjennomgang av innkomne innspill
» Sluttbehandling av omradereguleringen: Ny politisk behandling i Hovedutvalg for miljg og samfunn /

Formannskapet/Kommunestyret (vedtak)


mailto:postmottak@lillestrom.kommune.no
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Sparsmal?

Innspill sendes til postmottak@lillestrom.kommune.no eller til Lillestram kommune, postboks 313,

2001 Lillestram. Merk innspillet med saksnummer PLAN-20/00671. Frist 15.september
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