
Misjonshuset, 03.09.2026

Informasjonsmøte:
Områderegulering 
for Sørumsand 
sentrum 



Hvem er vi?
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• Kristin Dale Selvig – Kommunalsjef By- og stedsplanlegging

• Vetle Hommersand – Avdelingsleder Plan Øst

• Synne Wallin Aagesen – Plan Øst 

• Subankhi Sivarasa – Plan Øst



Hva er en områderegulering?
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• Reguleringsplan som styrer arealutviklingen i et 

større område

• Utarbeides av kommunen

• Avklarer hva et område kan brukes til og 

bestemmer forholdet mellom bruk og vern, 

utforming av arealer og fysiske omgivelser

• Legger føringer for videre planlegging, utvikling 

og bygging

• Følges oftest opp med detaljreguleringer



Det pågår flere 
områdeutviklingsprosjekter 

i Lillestrøm kommune! 
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Overordnede føringer
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• Vedtatt juni 2023

• Viderefører kravet om områderegulering

• Legger til rette for vekst og utvikling i de prioriterte tettstedene Sørumsand, Fetsund, Frogner og Skedsmokorset.

• Krav til uteoppholdsareal, høyder, parkering mm.

• For sentrumsformål: Byggehøyder: 3 - 4 etasjer eventuelt supplert med tilbaketrukket toppetasje er normen i 
Sørumsand, Frogner og Fetsund.

Kommuneplanen for Lillestrøm 2023 - 2035

6 Skedsmogata 1, LillestrømLinjekvartalet, Sørumsand Gamle Fetvei, Fetsund Bilder fra: https://www.google.com/maps



• Behandlet i formannskapet 18. mars

• Behandlet i kommunestyret 8. april

• Høring og offentlig ettersyn: 

Høringsfristen var 17. juni

Nytt forslag til kommuneplanens arealdel 2026–2038 
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Høydeforslag for Sørumsand:

• Varierende byggehøyder: 3- 4 etasjer, men mulighet for 8 

etasjer



Langsiktig arealstrategi for Lillestrøm kommune
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Hovedmål: Lillestrøm kommune skal ha en attraktiv regionby og 
livskraftige lokalsamfunn.

- 70 % av bolig- og arbeidsplassveksten til Strømmen, Lillestrøm by 
og Kjeller.

- 20 % av veksten i tettstedene Sørumsand, Fetsund, Frogner og 
Skedsmokorset. Sørumsand skal ha høyest prosentvis vekst.

- 10 % av veksten utenfor disse områdene (Skjetten, Lørenfallet, 
Leirsund, Fjellsrud, og områdene ved Blaker stasjon.



Hovedmål: Lillestrøm kommune skal legge til rette for utvikling av en attraktiv regionby og livskraftige 
lokalsamfunn

Eksempler på mål i langsiktig arealstrategi
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Planprosess

10



Å skape et godt tettsted med klar stedsidentitet der det bygges for mennesker, hvor innbyggerne trives godt, 

hvor det er godt bomiljø, bærekraftige løsninger, et levende næringsliv, og der vi ivaretar og forsterker 

kvalitetene som Sørumsand har. 

Kvalitetene er bl.a. et konsentrert sentrum, nærheten til Glomma, historiske bygg og en solrik og fri 

beliggenhet, Tertitten, grøntarealer og et levende næringsliv

Visjon, vedtatt av kommunestyret 7.9.2022
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Planprosessen
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September
2022

Oktober
2023

April 
2025

August – desember
2025

2.kvartal 
2026

2.kvartal
2026

3.Kvartal 
2026

Vi er her 



• Møter med:
• Grunneiere og eiendomsutviklere – enkeltmøter og fellesmøter

• Seminar/verksted for næringsaktører i forbindelse med handels- og næringsanalyse

• Lag/foreninger – informasjon om planarbeidet mv

• Workshop elever Bingsfoss ungdomsskole med hensikt å involvere ungdom i planarbeidet og få innspill til 
hvordan det kan tilrettelegges for at Sørumsand blir et bedre sted for barn og unge.  

• Åpent informasjonsmøte/Folkemøte – informasjon om planforslaget

Gjennomført medvirkning – kort oversikt 2025/2026
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Førstegangsbehandling i Hovedutvalg for miljø og samfunn 
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• Vedtaket åpner for at det i enkelte felt kan tillates 

byggehøyder inntil 8 etasjer 

• Høringsforslaget (reguleringsbestemmelsene) er justert 

slik at det åpner for inntil 8 etasjer i alle 

utbyggingsområder. 

• Planen sendes ut på høring før det tas endelig stilling til 

byggehøyder

• Alle innspill blir gjennomgått før planen legges fram til 

sluttbehandling

• Endelige byggehøyder fastsettes først når planen 

vedtas politisk

Hvordan følger vi opp vedtaket?
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Gjeldende områderegulering 
for Sørumsand sentrum
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Gjeldende områderegulering vedtatt i 2015
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Utvidelse av opprinnelig planområde
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Planforslaget 
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For hele Sørumsand sentrum

• Mer liv og aktivitet i sentrum

• Nye boliger og møteplasser

• Bevaring av historie og identitet

• Grønnere og tryggere omgivelser

• Bedre forbindelser for gående og syklende

Slik skal Sørumsand utvikles
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Nord for Sørumsandveien 

• Styrke dagens sentrum 

• Handel, arbeidsplasser, og nye boliger

• Nye møteplasser og mer byliv

Sør for Kongsvingerbanen

• Transformasjon av det gamle 

verkstedområdet – næring til nabolag

• Kaféer, tjenester og kulturtilbud

• Ny park og grønne møteplasser



Tidlig skisse til utvikling av planområdet 
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Grønn = Grønt- /Friområder

Gul  = Eksisterende boligområder

Rosa = Sosial infrastruktur

Blå = «Nye» detaljreguleringsplaner

Rød = Utbygging/ Transformasjon 



Pågående/nylig vedtatte detaljreguleringer 
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Utvidelse av Bingsfoss ungdomsskole

Noractorgården, Blakerveien 7-9

Baksetergård

Bankgården/Sentrumsgården

Fokusgården
Kuskerudveien 4



Plankart (høringsforslag)
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• Handel, servering og møteplasser samlet 

i sentrum

• Nye torg, gågater og steder å møtes

• Aktivitet gjennom hele dagen

• Krav om utadrettet virksomhet  i 1 etasje 

• Boliger i 1.etasje langs Kuskerudveien 

• Høyder

• Mellom 3- 6 etasjer

• Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer 

Levende og attraktivt sentrum 
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Nye muligheter i rådhusområdet
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• Uført mulighetsstudier for hhv. boligformål 

og sykehjem

• Kombinerte formål: boligbebyggelse- blokk, 

tjenesteyting og kontor

• Rådhusparken som park – endring fra 

gjeldendende plan 

• Høyder

• 3-4 etasjer

• Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer  



Fra parkeringsplass til del av sentrum
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• Dagens parkeringsplass transformeres - sentrumsformål

• Høyder

• 3 etasjer med tilbaketrukken 4.etajse 

• Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer 



• Pågående detaljregulering lagt til grunn

• Åpner for blant annet bolig, forretning og næring

• Høyder

• 4/5 etasjer mot Urskog Hølandbanen

• 8 etasjer mot Kongsvingerbanen 

• Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer 

Blakerveien 3- 9/ Noractorgården
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Sør for Kongsvingerbanen
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• Nær sentrum og jernbane

• Ny park og ny bruk av verkstedbebyggelsen 

• Bolig

• Muligheter for kafé, nærbutikk og andre tilbud 

nabolagstjenester 

• Høyder

• 4-5 etasjer 

• Mot jernbane: 6/7 etasjer 

• Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer 

Fra verkstedområde til et 
grønt nabolag
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• Nye boliger for ulike livsfaser

• Grøntdrag, møteplasser

• Gode forbindelser for gående og syklende 

• Høyder

• Mot jernbanen: 6/7 

• Trapper nedover mot sør: 3/4 etasjer 

• Politisk vedtak: mulighet for 8 etasjer 

Fra verkstedområde til et 
grønt nabolag
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• Utvikling av ca. 1400-1900 nye boliger innenfor planområdet, etter forslåtte høyder i planforslaget 

• Ca. 3000 nye innbygger

• Bygge opp rundt kollektiv knutepunkt

• Aktivitet i sentrum 

• Utbyggingen vil skje gradvis over mange år.

• Markedet styrer utbyggingen 

Boligvekst
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Eksisterende boligområder
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Boligbebyggelse- småhus

Boligbebyggelse- blokker

• Kartutsnitt viser hvilke boligområder 

som ikke inngår i nye utbyggingsplaner.

• Ingen planlagt utvikling i disse 

områdene 



• Bevare identitet og historie

• Flere historiske bygg og kulturmiljøer 

bevares i planen 

• Festiviteten 

• Gamle husmorskolen 

• Tertitten og stasjonsområdet

• Sørumsand verksted og parken 

• Hensynssoner 

Kulturmiljø og kulturminner 

33



• Prinsipper for utforming av bebyggelse og uterom

• Grunnlag ved framtidig utvikling av tettstedet

• Sørumsand sin identitet 

• Materialer: tre, tegl, metall 

Kvalitetsprogram 
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• Krav om utadrettet virksomhet i 1.etasje.

• Åpne fasader med vinduer og innganger mot gata

• Hvilke virksomheter som kan etableres avhenger av 

arealformålet.

• Sentrumsformål gir rom for et bredere spekter av 

virksomheter

• Kombinerte formål gir et mer avgrenset utvalg av 

funksjoner

• Bidrar til et mer levende og attraktivt sentrum.

Livet på gateplan 
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Eksisterende grøntområder videreføres

Nord for jernbanen

• Gågate

• Nye torg

Sør for jernbanen:

• Ny park og gatetun

• Grøntdrag

• Turvei

Møteplasser og grøntområder
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Kommunale
behov

Behov for 
barnehage

Rådhusområdet

Gjennomført 
mulighetsstudie

Renseanleggtomta 

Gjennomført 
mulighetsstudie



Renseanlegg og parkering
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• Boligformål i gjeldende områderegulering 

• Renseanlegg foreslås revet

• Flom - overvannsutfordringer 

• Nytt planforslag:

• Parkeringsplass

• Blå/grønnstruktur med turvei



Mulighet for barnehage
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• Befolkningsvekst som følge av planforslaget

• Områdereguleringen sikrer tomt for 

barnehage



• Mål: Tryggere og enklere å komme seg rundt i 

Sørumsand

• Utbygging vil føre til mer trafikk 

• Sørumsandveien X Bekkedroga skal utbedres

• Snumulighet i enden av Kuskerudveien 

• Ny beredskapsforbindelse sør for jernbanen.

• Skal kun brukes ved stengt Sørumsandveien 

eller ved behov for utrykningskjøretøy.

• Veien skal ikke fungere som en ny 

gjennomfartsvei eller et raskere alternativ til 

Sørumsandveien.

Trafikk og mobilitet
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• Sentrale tomter, med parkering, foreslås til 

utbygging

• Skape plass til møteplasser, handel og aktivitet 

på bakkenivå

• Det skal fortsatt være mulig å parkere i sentrum 

• Flyttes under bakken 

• Mulig med mobilitetshus ved stasjonen

• Parkeringsnorm som strammer inn fra gjeldene 

plan 

Parkering i framtidens sentrum 
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• Styrke eksisterende forbindelser

• Transformasjon av områdene gjør forbindelser 

mer innbydende

• Gågate og veggsone  

• Nye forbindelser Sør for jernbanen 

• Brede forbindelser 

• Turvei

• Kryssing av jernbanen

• Finnes tre eksisterende i dag

• Vurdert ny kryssing – 3 alternativer 

• Mulighet for ny gangbro over Kongsvingerbanen.

Enklere å gå og sykle 
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• Der det er behov skal ledningsnettet oppgraderes  

før utbygging 

• Identifisert kritiske punkt

• Sikret i rekkefølgebestemmelsene. 

• To større bakkedrag i Sørumsand

• Grønn løsning for overvannshåndtering 

• Jernbanen er en barriere

• Ved utbygging skal det dokumenteres trygg flomvei 

til resipient, Glomma

Rustet for framtidens regnvær
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• Områdereguleringen setter rammene for framtidig utvikling

• Markedet og behovene over tid vil påvirke utviklingen. Utbyggingen vil 

skje gradvis over mange år. 

• Hvert utbyggingsområde må følges opp med detaljregulering. Dette vil gi 

nye muligheter for mer medvirkning

Utviklingen vil skje over tid
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Innspill 

• Frist for innspill er 15.september

• Innspill sendes til postmottak@lillestrom.kommune.no eller til Lillestrøm kommune, postboks 313, 2001 

Lillestrøm. Merk innspillet med saksnummer PLAN-20/00671. 

• Alle innspill vil bli gjengitt og vurdert i det videre arbeidet med planen. 

Neste steg

• Gjennomgang av innkomne innspill

• Sluttbehandling av områdereguleringen: Ny politisk behandling i Hovedutvalg for miljø og samfunn / 

Formannskapet/Kommunestyret (vedtak)

Veien videre
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mailto:postmottak@lillestrom.kommune.no


Spørsmål?

Innspill sendes til postmottak@lillestrom.kommune.no eller til Lillestrøm kommune, postboks 313,

2001 Lillestrøm. Merk innspillet med saksnummer PLAN-20/00671. Frist 15.september 

mailto:postmottak@lillestrom.kommune.no
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