architecture
studio

[0
O
C

.m

©

MULIGHETSSTUDIE

OG STEDSANALYSE
28.10.2022

HOLO & HOLO

LANDSKAPSARKITEKTUR

A

de

iomra

Gullhaug fr



Innhold

[ N N e U N O Qe U O —
Y NN R RN N RANRN ST OVONOG A NN

Innhold

Utvikling i omradet

Overordnede strukturer

Naturtyper

Topografi, landskap og marklag
Historisk utvikling — historiske flyfoto
Kulturminner

Byrom- og bebyggelsesstruktur
Bebyggelsesstruktur — funksjonsanalyse
Ferdselsarer og mobilitet

Veistruktur

Stey

Soltimer

Bla-grenne strukturer

Samlet analyse og kart over viktige elementer
Foto befaring

Intensjoner og ideer til utforming
Utkast planavgrensning

Naturmiljg, forurensning
Landskapssoner

Landskapssoner

Konsept

Landskapskonsept
Landskapsbearbeiding

Ny paviljong

Visualisering ballplass i skogen
Visualisering lek og aktivitet ved nytt vatmarksomrade
Visualisering urskog og utsiktspunkt
Nokkeltall

Gullhaug friomrade

Pa vegne av Lillestram kommune har Alliance arkitekturstudio

i samarbeid med Holo & Holo landskapsarkitektur utarbeidet
stedanalyse og mulighetsstudie for framtidig utvikling av
Hellaveien 40 m.fl. i Lillestram kommune - Gullhaug friomrade.

Rapporten er utarbeidet av Asger Hedegaard Christensen, Maren
Loeng Rosten, Peter Constantineanu og Kristian Ribe, alle Alliance
arkitekturstudio, og Kristian Holo og Andreas Vadum, begge

Holo & Holo landskapsarkitektur.

Oppdragsgiver er Lillestrem kommune, kommunalomrade
Eiendom Byggherreavdelingen v/prosjektleder Elisabeth Person.




Utvikling i omradet
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Bratejordet: 200 boliger (rekkehus og lave
leilighetsbygg, bratejordet.no)

Gullhaug-grenda: 103 boliger (rekkehus og /7 Ivar Asens vei: Planprosess for 38 nye boliger

kjedede tomannsboliger, guldhauggrenda.no)
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~ Overordnede strukturer
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_ For enkelte sammenhenger
~ vises et stgrre omland, som
~ antydet i bakgrunnen:

FJ,_I.,-‘;..;;.WJ.G. W

ik 59

100 150

200

250 m

o






skogkledde heydedrag i vest og
serost, her finnes partier med
god utsikt til omlandet. Mot nord
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Historisk utvikling — historiske flyfoto

Skedsmo-Lillestram-Nittedal 1946 Skedsmo 1962 Skesmo 1975

Nittedal-Skedsmo-Fet-Sgrum 1986 Lerenskog-Reelingen-Skedsmo 2006

Flyfoto / ortofoto viser en utvikling fra et skogs- og
jordbruksomrade til et sammensatt omrade med et
betydelig innslag av boliger.

Skedsmo 2010 - | Nedre Romerike 2021
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Kulturminner

Det er ingen registrerte kulturminner i nzerheten av prosjekt-
omradet. Naermeste registrerte kulturminne er et bolighus fra
1800-tallet i Mellavegen, registrert i Sefrak.
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. [ Undervisning
| Eksisterende smahusbebyggelse

Planlagt smahusbebyggelse

Omréader for fri ferdsel
Dyrka mark
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Bebyggelsesstruktur — funksjonsanalyse

B Undervisning, barnehage, institusjonsbygg
I Eksisterende smahusbebyggelse

O
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Prosjektomradet er lite
stogyutsatt. Dagens skyte-
banevirksomhet er markert
- som stgysone, en stgysone
. antas a veere satt skjenns-
messig og som dermed kun
viser beliggenhet av skyte-
banen. Faktisk staysone for
skytebanestgy antas @ ha en
annen utstrekning.

Kartkilde: Lillestrem
kommune og Geovekst.
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! nerer gstlig del, mens partiet vest
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Blé-gyénne strukturer
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Feltet markert med 1i kartet er -
lokaliteten med gammel barskog (ID 2
BN00016092) med verdivurdering ' s
; svaert viktig (A) etter DN-Handbok ‘ /
1 13. Topografien er variert med /
/ 'en hovedravine og flere mindre 7
/ ravinedaler. Eldre granskog domi- /

for bekken er dominert av yngre
lauskog av graor og hegg. / /

Feltet markert med 2 i kartet er en /
lokalitet med en liten og forholdsvis ! .
grunn skogsdam med verdi- i
vurdering sveert viktig (A). Det er

registrert frosk i dammen.

rester av en opprinnelig vannfore-

komst i et myr- eller sumpomrade.

Vegetasjon dekker det meste av \
bunnen. | tillegg til frosk er det \
tidligere registrert sma- og stor- \
salamander i dammen (rgdlistet). \
| ser ligger ravinen med Stein-

bekken som strekker seg fra marka

og ned mot Sagelva/Nitelva. |

ravinen vokser det lauskog som gar \
'\ over til granskog i Brateasen. N\

|
|
|
Feltet markert med 3 i kartet er I
|
|

. o ~
\\ Skjettenasen “?3‘6“
et
\ 6\6\“
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Svarttjern \
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Prosjektomradet
ligger som en kobling
mellom byggesonen og
.marka, Brateskogen og

!/ ravinebeltet i sor. Prosjekt-
! omradet kobler sammen

omkringliggende sykkel-
veinett og turveinetti alle
himmelretninger.

Den apne sletten i skyte-
banen gir gode muligheter
for videre programmering.
Barskogen sor i prosjek-
tomradet kan dpnes og
lettes noe for videre tilret-
telegging. Ravinedalen

i nord og den gamle
barskogen kan gjgres

mer tilgjengelig med lett,
skansom opparbeidelse
av gangforbindelser og
malpunkt.

De gamle dammene kan
settes i stand og bli en
berikelse av friomradet og
det biologiske mangfoldet.

\ Eksisterende skytterhus kan
\ konverteres og innlemmes i

\friomradet, eller erstattes.
\
\
\
\ Skjettenasen

Svarttjern \

*
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GuIII"]"a/ug \ Levehjerte &%
/ eksisterende skytterhus \ barnehage ‘\_19
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0 ravine )
| innfallsport til '
\ marka og kobling /
\ til turterreng /
\ /
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Foto befaring
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Intensjoner og ideer til utforming

minimale / sma

tredekke for universelt
inngrep i naturen, tilgienaeliagisring 0a/ tilgjengelig
enkel tilrettelegging gjengeiigy) 909 hovedstier

eller beskytte natur

tilrettelegge for

et mangfold av
egenorganiserte
aktiviteter, omrade som
kan brukes aret rundt

tilferte elementer er

utsikt/utsyn til naturmaterialer

ravinelandskapet

felleshus med funksjoner
for felleskapet, kan
utvikles over tid, mulighet
for & bruke gjenbruks- og
ombruksmaterialer

restaurering av natur etter

oppleve og tai
at skytebanen er fjernet

bruk naer-naturen
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Tar med barnehagen for a
avgrense det mot naturomrader

Utkast planavgrensning

Omrader som er avsatt til
LNF(R) og grennstruktur i
kommuneplanen inkluderes

Foreslatt a ta med noen
private eiendommer. Det
ber veere en atkomst fra
Hellaveien, og i dag er
det noe uryddige forhold/
arronderinger .

Denne eiendommen
er avsatt til friomrade
i kommuneplanen,
men er i privat eie

0 50 100 m @

1:2000
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Naturmiljg, forurensning

3

Moderat

Tilstandsklasse/
Stoff
Beskrivelse av
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61
&

\ (3
\ ., ;
%\\"’5 Y\ N
| l« .w,' . ‘*ﬁ
[AY) r
QAN

% I SR -
Hm A~ ﬂ\.

P12, XRF 326

41 '

. _— . . ', “'\‘. \
Al
. \ 31) \rh' ¢

.....
PoA /

-
‘:"_T' — — s
[ 31431 Il —
> 1 1F, =
4 e
A -
S
PR
TN
{ | g
\ ~

Tegnforklaring:
Vatomrade/dam: @
Prgveomrade XRF:O
Prgvepunkt, forelgpig: ©
Vann prgver: ¢

Sedimentprgver: @@

Figur 1. Markering av omrader med ulik forurensningsgrad (rosa farge overskrider tilstandsklasse 5).

Mulighetsstudie Gullhaug friomrade

Alliance arkitekturstudio + Holo & Holo landskapsarkitektur

20



P
Ao Ny
w&i*i;,,\@\\ @ .7

N,
\‘\

\
\

\Skytterhuges, 7

!

\ tursti
\
fotruter

L

o em em em e {oirute

- sykkelrute
Skjettenasen Brateasen = o= o= o= o= |yslgype
\\ 0 50 100 m
X — (D
\ .
AN 1:2000

Mulighetsstudie Gullhaug friomrade Alliance arkitekturstudio + Holo & Holo landskapsarkitektur 21



= SRRON

+ = () + + ] £
o — L o E® c = - O . = o= +
[T [ o O o) e % 1 c o O (7] : 1 0
£ o E O . D350 ¢ g TS » ITLo @ Tcggo ccPc o
5t ceelE S5 e & No 2% L BeTVFgD®» Gob $0 -32 ¢
0 o (77) = 'S c = . 0 C ) < O O c c
T - & Q o Q cw 2 © O O unw O o cc 2L 0N - = xo= S
5555908 s% GSo9S50e Ng5.2 273 t5E5EE-tEE<D 290y
vVEneQ.v.nY 4SM..Q.“.I...“.v T 2= E YOneamem_.unngdv T o @ 3+
5208282938 52R 852 5§22 % EMSss5253680 £2820%3E
L0 g X c 8 ¥ = 0. 5 S0 DL M . w—=g-2c > o c
O c—-X 00D ) ocsExm — N O %9 D e Q% ® e Qoo 5 .5 _°Q0 @«
> ST @9 OE .- X o = oo s - O o> » € @ T 0 oS o
— — . N — 0. o— mr 5 0 (2] X +
3E8S2525E S8fgEy FLESRy [olrosSofies  S8vo6e
S c =, = Z o+ g2 03 S Q C g >w oo 20 255
EQ.-Q.2c5350c Do E . Ecctd9o EHlaLilooe Q-0 00
53228559 Qo3 ofS8f >c£93&% SESacLPseRDPEE LS55 ZES
%..mmw%emnfm =905 >wT O m.w.m..&Zm eOmwu.w,rﬂMbmwm .mmmhd.a
= + o— o —_
mmmWsammw 3502z0Q 9282 SQF.L2ToE QL H owEon=
— -_ A [ i c c c O ¥ «w =
T 3Sclo¥occe 8 05 % o 0% € . % mgS5tE=.8° 0 b= 0 x
OW.'.&U 0L c g)ngdg — ¢ O - narrkaa - ) ntetgo
r o mr.-numgou.m UIA\ ¢m_lven|d kSoabﬂp acewomkm¢V|g. naV$n|
63 ;8895 < T me ool DOLB 5P SygXe>sux+cOSEc g5cF5€E--
0 Q > o < O © £ (SN IS O X — = >:= o 09 5 o
Z = . (0] < = » o O 0 O - OO0 v €S+ © - 0= e a5 O ©
D20 25t =Xs58%0 D5 -9 =OTcglTHEIEXSS & ECcC
ﬂno o > oD == dboae oolgeer O N eoa v.hvo he_ls
o -=x Q O -~ S OO0 bt V= 5350 =6 c O 5 w T > = X L= ot
—oocxXo0oot o C & x = . € c50 .2 C=-o B EC. Hh0®>Sw (o i 7 3 s
Sac0EgoOgo5 m..n.nen..mm s Sy ccO® .mm.m&.musu.werﬂdei mwﬁoaof.w
0205230 %sy oB8LEZen CSCxXEEP 580c9z3cPSIcRTE w2 28D
X .g.SEo D 0 Z ¥ > o0 o ° LTt58585 3 o Q- 0'g - © .= - S 0= 3O =
(7)) megmwm%tm S o>5258 S%ETes omhﬂ%m.ms&.mn.mm 82c8Eo0s
N 28T e Po27T ©c c O+ v B=x 23 S$> 52028568 S % T2 25E5%
O 55888g85S £522885 598508 58559858388 EEES5C
— o 2, = “ o . > © el o] £t >0 _—— 997 c =& c'c
0 - >8FC 0 wit g 522« ¢ 0 5 o X > 5 o o O .m R » X5
~ [ [e)) = 0 © - D= . 0T = ()] = -~ C 5 O
Eso0502£ 98X EPELSED -0 o c= « E g B oL Lol == - 0 0¥
o X o ¢ ¢ T 35 O c & N QoS — - o® 0 < 50 o £35S C Q =2 OO0 »
O ccfowafes 230at88 JFTStT CSESHYoxIe88:528 §3-52L58
c0EQ50Q L. £2qo0 @ Omm\U)mwt wn © 8 s @ — C >0 9% ODEc .8 Q%
k D0 E2cBxx® "D V=PI E &2 S 9o08vws0 8" gon T.2Gs5— o
Ad nnp.l.ln er .Ira revs - ebr-rthe cC S o O — Ooand
T - mY.Irr teayasn =0 8 . O O 0> L - etgapy mggfs¢r
s (0] eOVﬁagee n > oYY 8- © - O v o b O eVNtrnIo o O he
gm - o= £ - > p7taea © % © > © .= 5 °0 X X 2 = >
ES ST ©p v O o LscoP S = 9 9 Bew = ST - & 5.0 9w ST w 8
scXcoro5o8 s ERPE- =7 J20rE53 SEdo.b88uwpld8c 2--2298%
ST 0ol ot § I - O g°g 2 wECPCFnd O Epro OFE¢cE Q v <
C Z:53:50883%5¢ <SBESFE SSELES a0 goStiESeec 928205
TS HEO0CE ~2coX LT ODcocC -oXxXEe @ DE X o= =~ S copyl
k&pamdaakn m..n.mompnnmuv o' @ o C tmppﬁgarth.ln ktnnvom.v%d
a 0S>SogroO0oiixs5 o08Ucog 0§90 Cc CsSs>af o P g 0 OC coo2y¢ =8,
Jd L2000 >00FFE NOZwoTOoOwE NOTLR2EZS o0 oES20000 JTDTwE0Tw
L - o () <

22

Alliance arkitekturstudio + Holo & Holo landskapsarkitektur

Mulighetsstudie Gullhaug friomrade



<

~

tsiktstarn

kobling mot
sykkelstier

Y

I
|
1

A

%

\J
L
"l .

paviljong

_~ kjosreatkomst
fra Hellaveien

universelt
tilgjengelig
rundlgype

balplass

konkonger
i treerne




? 29N\

yLandska

h—Hhi I

sept

=

AT \

‘!!‘: " o
XYK\“K ‘!l‘\) _—

(((vols? e
R 9 7@||I

]
1

//_A/_\_A

N A il 9
O o)/l

sykkelforbindels /
VTN

~ | «Sielld ‘ ‘ ]
il
SN ¥ KXo
M. = %
N 9
I
1. rundlgype == %,
2. sti NN el e R =<
3. sitteplasser, lysninger, lek \ = ) ‘ " f ) )
4. ballspill, lek, aktivitet N [H 8 > ) AN . e
5. paviljong og amfi NSAN il Y/ N e }/@ / < ol
. o { ) Y S e \ ’/ > /
6. reetablering avdammer og vatmark e Yy S \ \‘}' /
7. skytevoller fjernes e NS ,"' Y NS~
8. utsiktstarn re. N LU :
J > mot Skjettenasen - v 4 o =
mot Guldhau SN —— A NN & Brateasen
\\\ e s~ A = 7
g > " (
\

1:2000

Skjettenasen P — 7 7%) SNy w

L1 L[ an | IN v/ 1 ¥ \ <
// ‘ ) Ly I ) % \ - = \ =\ ) > \

, Mot kjelihamar / 4 \ e »\ ) 0 50 100 m
e LT Ul alfriKindalen \ R [~ \
\ / l. L SY¥ ‘i'"-. & \iq i & “‘ \L /\;‘\‘ e " ¢ \
NN /i & ] Z_ \ D 5 W ¢ \ /‘&¢ |
\ // i ~ =\ < < O\ AN\=v
. Al . ) ) 24



rundlgype

sti

sitteplasser, lysninger, lek

ballspill, lek, aktivitet

paviljong og amfi

reetablering avdammer og vatmark
skytevoller fjernes

utsiktstarn

Landskapsbearbeiding

Terrengbehandling

Det naturlige terrenget bevares.

Stier bygges lett opphevet fra naturlig terreng.

ONOGO P WD

Syntetiske materialer unngas.
Skytevoller fjernes i sin helhet.

Trasé for tidligere skytebane bevares som en akse gjennom skogen.

Skraninger etableres med helning slakere enn 1:3.

4

Stedlig vegetasjon og «sveert viktig» naturtype

{

Pa skraninger og sidearealer til stier utfgres naturlig revegetering fra stedlige | - T AT =
toppmasser eller Igsmasser fra naeromradet. - ' (| Tt

Stier og plasser plasseres slik at viktig vegetasjon bevares og ikke skades.

- . . . . >
Mot viktige treer og bevaringsomrader for vegetasjon skal rotsonen sikres mot N
skader. AN

Innenfor hensynssone «svaert viktig» naturtype, ma det utvises szerlig
aktsomhet ved etablering av tiltak.

| trasé for tidligere skytebane apnes gjengrodd vannspeil/vatmarksomrade.
Kjerneomrade i dam etableres med dybde egnet for overvintring av frosk og

salamander.

Innen hensynssone «sveert viktig» naturtype kan sikkerhetsmessig farlige traer
felles, men skal ligge for a sikre det biologiske mangfoldet.

Sittegrupper, lek og naturlek

Sittegrupper og naturlek i knyttes til stinettverk

Terrengsykkellgype for barn kan f.eks. etableres med avstikkere fra stier for &
etablere terrengformer og hindringer

Hovedstier etableres med fast grusdekke.

Materialer til sittegrupper og lekeelementer av ubehandlet eller miljgvennlig
behandlet treverk.

i L© 7 A \V’/AV B ‘V’ " ‘!)iﬁ-l |
Ballslette nedenfor det gamle skytehuset / SN ‘f‘ \’8‘ =
g .

“ ~ ' A Qv W) A_ ‘
< 5 Y / “‘ ‘—“\ = XN \
RN il ) \'/4“&!\\% e
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Overbygget terrasse med amfi

Innebygget samlingshus

Takkonstruksjon

Overbygg/pergola

Ny paviljong
Skytterhuset fjernes (helt eller delvis)
Fundamentene omgjares til et amfi



Visualisering ballplass i skogen
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Visualisering lek og aktivitet ved nytt vatmarksomrade
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Visualisering urskog og utsiktspunkt

Jﬁl
e

u.
I
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Naokkeltall

Planomrade
Samlet areal 85 545 m?

Byggeprogram

Paviljong

Naturmangfold

Eksisterende salamanderdam

Ny «froskedam»

Vatmark rundt «froskedammen»

Ravinedal

Skogsomrade nord for ravinedalen
(medregnet areal regulert til barnehage)

Uteoppholdsareal

(Programmert) «ballslette»

Skogsomrader mot sgrgst
(medregnet skogsomrader rundt sletta
fra og med Hellaveien fram til
hensynsone «svaert viktig naturtype»)

Forbindelser

Rundlgype, hay opparbeidelse
Skogsstier, enkel opparbeidelse

Mulighetsstudie Gullhaug friomrade

ca. 200 m?

ca. 125 m2 (2002)

ca. 500m?

ca. 700 m?2

ca. 11 000 m? (miljgdirektoratet)

ca. 25 000 m?

ca. 3000 m2(t.o.m. 1. voll)
ca. 34 500 m?

ca. 1000 Im (bordganger, fast grusdekke ol.)

ca. 850 Im (skogsbunn/gruset)

Alliance arkitekturstudio + Holo & Holo landskapsarkitektur
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