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Formalet med planendringen er & tydeliggjare at utbyggingsomradene kan benyttes til datasenter i tillegg til
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formalet slik at datasenter eksplisitt inngar.

Arealformalet endres fra industri/lager (1826) til kombinert bebyggelse og anlegg (1800) som omfatter
datasenter (1342) og industri/lager (1826).
Plankart oppdateres i trad med ny kart- og planforskrift og viser justert veitrase etter tidligere gitt dispensasjon.
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e datasentertillates i feltene KBA2-4
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1 Bakgrunn for planendringen

Det opprinnelige formalet med detaljreguleringen for Ausenfjellet Il neeringsomrade, vedtatt
12.06.2019 (PlanID 0226_250), var 4 tilrettelegge for et bredt spekter av industri- og lagervirksomhet,
inkludert datasenter. Dette ble ogsd kommunisert i tidligere planprosess. Datasenter er en relativt ny
type virksomhet i Norge, men har i kart- og planforskriften tradisjonelt falt inn under arealformalet
industri, slik man blant annet ser i Heia naeringsomrade i Lillestrem kommune.

Siden vedtak av detaljreguleringen for Ausenfjellet Il naeringsomrade har det blitt gjort presiseringer og
endringer i rammer og fagringer for planlegging av datasenter, senest ny kart- og planforskrift gjeldende
fra 01.07.2025. Forslagsstiller ser i lys av nevnte presiseringer og endringer behov for a tydeliggjgre det
opprinnelige formalet med detaljreguleringen.

Hensikten med planarbeidet er & endre arealformal med tilhgrende bestemmelse for feltene BKB1-5
fra industri/lager til kombinert formal som inkluderer datasenter, slik at usikkerhet rundt mulig
etablering av datasenter fjernes. Det presiseres at det ikke er gnskelig & fijerne arealformalet
industri/lager, men a supplere med datasenter.

2 Planprosessen, medvirkning

2.1 Tidligere plan- og byggesaksprosesser

Ausenfjellet Il naeringsomrade, detaljregulering med konsekvensutredning (PlanID 0226_250)

Planprosessen startet med varsling av oppstart i august 2015 og revidert planprogram i januar 2016.
Det ble gjennomfart medvirkning giennom mgter med grunneiere, naboer, offentlige myndigheter og
politikere, samt offentlig ettersyn av planforslaget fra mars til mai 2017. Etter hgringen ble det gjort
begrenset varsling av endringer. Planforslaget ble vedtatt juni 2019.

Byggesak, opparbeidelse av omrade til naeringsformal

Det er gitt igangsettingstillatelse for tomteopparbeidelse (saksnummer BYGG-24/00284). Denne
pagar na, og hele planomradet er derfor et aktivt anleggsomrade. Tomteopparbeidelsen er planlagt
ferdigstilt far sommeren 2026. Det ble i juni 2025 gitt dispensasjon fra regulert plankart for justering av
trasé for kjgrevei og fortau.

Tillatelse til arealoverforing

Det er gitt tillatelse til arealoverfaring (saksnummer DELE-24/01766), slik at alle byggeomradene etter
arealoverfgringene skal ligge pa gnr./bnr. 271/48, hvor Bulk Eiendom Farex AS er grunneier. Kart- og
oppmalingsforretning er gjennomfart.

Bygging av kommunal vei

Det ble i oktober 2024 gitt rammetillatelse og senere gitt igangsettingstillatelse for oppgradering av
Tretjerndalsveien med rundkjgring, gang- og sykkelvei og stayskjermer, samt 1,2 km lang kommunal
VA-ledning (saksnummer BYGG-24/00352). Den kommunale veien er planlagt ferdig opparbeidet
sommeren 2026.
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2.2 Planprosess for planendring 2026

Forslag til endring, beskrivelse, bestemmelser og plankart, vurdering av virkning og utsjekk i forhold til
ROS-analyse er gjort av Multiconsult Norge AS, pa vegne av Bulk Ausenfjell AS.

Forslagsstillers konklusjon er at planendringen ikke omfattes av forskrift om konsekvensutredninger.
Se planinitiativ (vedlegg A1).

Medvirkning

Planforslaget vil sendes pa en begrenset hgring til overordnede myndigheter, eiere og festere av
eiendommer som direkte bergres av vedtaket. Hgringen av planendringen vil kunngjgres pa
kommunens hjemmeside.

Forslagsstiller kan ikke se at det er vesentlige interesser som bergres av endringen. Netteiere Statnett
SF og Elvia AS er seerlig bergrt av endringen ettersom datasenter-virksomhet er kraftkrevende
virksomheter. Forslagsstiller kan utover dette ikke se at det er andre aktgrer som bergres saerskilt
ettersom endringen ikke medfarer vesentlige endringer i detaljreguleringens ytre rammer.
Forslagsstiller har hatt tett dialog med netteiere Statnett SF og Elvia AS gjennom hele den 10 ar lange
prosessen med & planlegge og bygge ut Ausenfjellet Il neeringsomrade.

Som fglge av denne omreguleringen har det ogsa veert konkret dialog med netteierne. Behovet for
dialogmgater vurderes i forbindelse med den begrensede hgringen av planforslaget.

Nar det gjelder gvrige interessenter, som naboer, har det veert omfattende informasjonstiltak siden
2015 i form av brev, nettsider og apne informasjonsmgter. Nar det gjelder denne konkrete
omreguleringen er det vurdert at det ikke er spesielle behov for saerskilte tiltak utover den lgpende
informasjonen om utbygging av omradet. Forslagsstiller vil naturligvis ta initiativ til dialogmater som
en del av den begrensede haringen av planforslaget ved behov.

3 Beskrivelse av planendringen og vurdering av virkninger

Planomradet er pa ca. 262 dekar, og er i hovedsak avgrenset av eksisterende LNF-omrader i nord, ser,
sergst og servest samt transformatorstasjon i nordvest og neeringsomrade i nordgst.

Det opprinnelige planomradet for hele Ausenfjellet Il neeringsomrade utgjer ca. 261,8 dekar. Deler av
det opprinnelige planomradet er senere blitt erstattet av detaljreguleringsplan for Tretjerndalsveien
(PlanID: 3030 L024).

De delene av det opprinnelige planomradet som vil bli bergrt av endringen utgjer ca. 199,7
dekar fordelt pa fire ulike byggeomrader.

10261750-03-PLAN-RAP-001 26. februar 2026 /01 Side 6 av 20



Ausenfjellet Il naeringsomrade - Endring etter enklere prosess .
Planbeskrivelse MUIhCO“SUIT

% OB
o
Ausenflaen Al d

Fiellstad:

Tlernsdalen

Hellefjeliat

Uvem il

NN

Lundergornet

Ausenfjellet A

Figur 3-1: Utsnitt av standard-kart med avgrensning av planomradet.
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Figur 3-2: Utsnitt av ortofoto med avgrensning av planomradet.
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Utbyggingsvolum og byggehoyder

Det foreslas ingen endringer av utbyggingsvolum og byggehayder fra gjeldende detaljregulering. Disse
vil forbli det samme:

e minimum 40 og maksimum 50 %-BYA, eks. parkering
e maksimum 20 meter gesims

Planbestemmelsene for KBA1 og KBAS viderefgres uten endringer. Det vil kun tillates etablert
datasenter i KBA2-4.

Figur 3-3: 3D-illustrasjon viser hvor planlagt bebyggelse er tenkt plassert sett mot nord. Kilde: Goldbox AS
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Figur 3-4: 3D-illustrasjon viser ny bebyggelse sett mot sgrost. Kilde: Goldbox AS

w1

Figur 3-5: Foto av dagens situasjon som viser pdgdende tomteopparbeidelse (juni 2025).
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3.1 Endringer i plankart og planbestemmelser

3.1.1 Endringer i plankart

Det er endret formal fra industri/lager (1826) til kombinert formal (1800) som bestar av datasenter

(1342) og industri/lager (1826). Det er i tillegg gjort oppdatering av alle arealformal etter ny kart- og
planforskrift.
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Figur 3-6: Plankart, datert 20.02.2026.
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Plankartet er endret basert pa ny veitrase for intern adkomstvei etter dispensasjon gitt i sak BYGG-
24/00284. Traseen er sideforskjgvet inntil 7 og 10 meter for bedre tilpasning til eksisterende
kraftmaster. | tillegg er det gjort tilpasninger i kryss med Tretjerndalsveien i nord (figur 3-7) og endret
snulgsning i sgr (figur 3-9). Endring av veitrase medfgrer ogsa mindre justering av
utbyggingsformalene, se tabell 3-1. Det er gjort en justering av avkjarselspiler tilpasset ny veitrase.

Figur 3-7: Utklipp til venstre viser eksisterende reguleringsplan fra 2019. Utklipp til hayre viser nytt plankart med
regulert lasning for kryss mot Tretjerndalsveien.
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Figur 3-8: Utklipp til venstre viser eksisterende reguleringsplan fra 2019. Utklipp til hayre viser nytt plankart med
ny veitrase.
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Figur 3-9: Utklipp til venstre viser eksisterende reguleringsplan fra 2019. Utklipp til hayre viser ny lasning for
adkomstveien.

Tabell 3-1: Tabellen viser areal pr. formal i gieldende plan og denne planendringen.

Gjeldende plan (2019) | Planendring
Arealformal Areal (daa) Areal (daa)
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg kombinert i samsvar med angitte - 208,5
bestemmelser (1800)
Kombinertindustri og lager (1826) 206,8 -
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (2011) 8,7 8,7
Fortau (2012) 2,7 2,8
Annen veggrunn, teknisk anlegg (2018) 8,7 8,2
Annen veggrunn - grgntareal (2019) 4,4 4,6
Parkeringsplasser (2082) 1,9 1,7
§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur
Vegetasjonsskjerm (3060) 26,9 27,3*
Totalt alle kategorier: 260,3 261,8**

*Det er ogsa gjort en justering av vegetasjonsskjerm i nord mot Tretjerndalsveien, felt VS5 og VS6, slik
at det ikke ligger igjen noen glipper mellom de regulerte planene. Dette utgjer en utvidelse pa ca. 22
m2.

**Det er blitt en liten gkning i totalt areal for planendringen. Dette er med bakgrunn i at det er gjort en
liten utvidelse for a fa med hele utvidelsen av krysset og fortau mot Tretjerndalsveien. Se figur 3-7.

Endring av veitrase har medfgrt justering av utbyggingsomrade for KBA2-4 som utgjar en gkning pa 1,7
daa. Av disse arealene er det totalt 213 m2 som kan bebygges. Resterende arealer blir bergrt av
byggegrenser eller hensynssoner, eller inngar i KBA1 og KBA5 hvor det ikke tillates bebyggelse.
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Figur 3-10: lllustrasjonen viser gkning (turkis) og reduksjon (radt) av utbyggingsarealer for KBA2 og
parkeringsarealene i felt PP.
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Figur 3-11: Illustrasjonene viser gkning (turkis) og reduksjon (radt) av utbyggingsarealene for felt KBA3-4.
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3.1.2 Endringer i planbestemmelser

Planbestemmelsene er i hovedsak endret ved at formal «<kombinert industri og lager» er erstattet med
formal «bebyggelse og anlegg kombinert i samsvar med angitte bestemmelser». Det er gjort
oppdatering av alle feltnavn etter ny kart- og planforskrift, samt noen sma redaksjonelle endringer.

Ellers er fglgende punkter endret:
e Endret rekkefglge pa dateringer pa side 2.
e Punkt 1: Endring av tabell med oppdaterte arealformal og feltnavn.

o Punkt2.2: Endret tiltabell 2, jf. oppdaterte retningslinjer, endret til «Klima- og
miljgdepartementet og presisert at det ved etablering av datasenter ogsa skal redegjgres for
stay.

e Punkt 2.9: Endret til oppdatert geoteknisk rapport fra Lavlien Georad, datert 16.08.2024.

e Punkt 3.1.3: Lagt inn supplering om at «<Dersom tiltaket omfatter datasenter skal
miljgoppfalgingsplanen dokumentere antatt stgy fra anleggsfasen og driftsfasen, og inkludere
en vurdering av behov for avbgtende tiltak.»

e Punkt 3.2: Lagtinn supplering om at det tillates etablert datasenter i felt KBA2-4 og at det ma
redegjgres for produksjon og bruk av overskuddsvarme i forbindelse med sgknad om tiltak
som inkluderer datasenter. Det er ogsa lagt inn krav til granne tak pa industri-/lagerbygg og
datasenter som fglger krav i kommuneplanens arealdel. Det er ikke krav til grgnne tak der taket
i stedet utnyttes til solceller eller andre tekniske anlegg. Det betyr at bygg uten energianlegg
eller andre tekniske anlegg pa tak skal ha grgnne tak, mens bygg hvor taket for eksempel er
dekket av energianlegg som solcelle-paneler, ikke har krav om grgnne tak.

e Punkt 3.6: Inkludert datasenter i parkeringskrav, samt lagt inn presisering om at maks.
bilparkering gjelder pr. 100 m?2 BRA.

e Punkt4.1: Endret fra Sgrum til Lillestram.

3.1.3  Vurdering av virkninger

Planendringen medfaerer en endring av type formal slik at det kan etableres datasenter. Det foreslas
ingen vesentlig utvidelse eller endring av utbyggingsomradene. Mindre endring av stgrrelsen pa
utbyggingsomradene skyldes justert trasé for atkomstvei internt i omradet. Den interne adkomstveien
reguleres nd i samsvar med dispensasjon som ble gitt i forbindelse med tomteopparbeidelse av
naeringsomradene. Formalene ellers i plankartet vil forbli de samme, men er oppdatert etter ny kart-
og planforskrift.

Et datasenter vil ha behov for kjgling med enten luft eller vann. Dette kan medfgre et gkt vannforbruk
eller varmeutslipp til vassdrag. Det stilles krav om utarbeidelse av teknisk plan for vann- og
avlgpsanlegg for tiltak innenfor planen. Dette vil viderefgres og gjelder ogsa for datasenter. | tillegg
stilles det krav om miljgoppfelgingsplan for tiltak. Det er gjort en supplering av bestemmelsene som
stiller krav om redegjorelse for produksjon og bruk av overskuddsvarme ved etablering av datasenter.

Datasenter genererer mindre trafikk enn annen tradisjonell industriaktivitet, men trafikken i
anleggsperioden vil veere tilnaermet lik. Det vurderes at etablering av datasenter ikke vil medfgre en
gkt trafikkmengde.

Gjeldende detaljreguleringsplan medfarer flere virkninger som tidligere er konsekvensutredet etter
forskrift om konsekvensutredninger. Det vurderes at planendringen vil medfere vesentlige sma eller
ingen endringer av disse virkningene.
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Gjeldende plan tillater terrengformingstiltak og bygninger, samt teknisk anlegg. Tiltak for datasenter vil
forholde seg til de samme planbestemmelsene som industri og lagerbygg. Det vurderes at etablering
av datasenter ikke vil medfgre andre virkninger enn det som inngar i konsekvensutredningen.

Samfunnsmessig vil etablering av datasenter kunne bidra til 8 dekke den gkende forespgrselen etter
digital infrastruktur.

3.2 Andre forhold som ma vurderes

3.2.1 Grunnforhold

Levlien Georad har giennomfart en vurdering av omradestabilitet og lokalstabilitet i forbindelse med
etablering av industriomradet ved Ausenfjellet [2]. Omradet vurderes & ha tilfredsstillende
omradestabilitet for de planlagte tiltakene. Tiltakene kan gjennomfgres som planlagt, under
forutsetning av kontrollert fyllingsprosess, overvaking av poretrykk og setninger, samt geoteknisk
detaljprosjektering i senere fase.

| forbindelse med endring av detaljreguleringen for Ausenfijellet Il neeringsomrade er det gjennomfart
en oppdatert geoteknisk vurdering av Lgvlien Georad, se vedlegg A3. Vurderingen er utfgrt i henhold til
NVEs veileder for kvikkleire (1/2019) og er kvalitetssikret av uavhengig foretak. Planomradet ligger ikke
i en kartlagt faresone for kvikkleireskred, men deler av omradet ligger under marin grense og innenfor
et aktsomhetsomrade for omradeskred. Tidligere utredning viser at omradestabiliteten er
tilfredsstillende, og den foreslatte planendringen medfarer ingen endringer i disse vurderingene.

Konklusjonen er at planendringen ikke pavirker omradestabiliteten, og det er ikke behov for ytterligere
tiltak utover gjeldende regulering.

3.2.2 Teknisk infrastruktur

Frogner transformatorstasjon, som er lokaliserte direkte vest for planomradet, er et av de stgrste og
viktigste knutepunktene for stremforsyning pa @stlandet. Ausenfjellet Il neeringsomrade er grunnet
neerhet til Frogner transformatorstasjon seerlig godt egnet for datasenter. Frogner
transformatorstasjon ligger i sentralnettet, som eies og driftes av nettselskapet Statnett SF.
Nettselskapet Elvia AS eier og drifter regional- og lokalnettet i Lillestram kommune.
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Figur 3-12: Kartutsnittet viser Frogner transformatorstasjon og ledningsnett [1].

Strem overfgres fra produksjonsstedene, som for eksempel vannkraftverk, til forbrukerne giennom
stramforsyningsnettet. Strgamforsyningsnettet bestar overordnet sett av transformatorstasjoner og
linjer (i luft og i bakken). Stremmen trenger derfor ikke forbrukes der den produseres, men deler av
stremmen gar tapt under overfaringen. Forbruk nzer produksjonsstedene og transformatorstasjonene
begrenser tap av strgm.

Pa Ausenfjell vil datasentre fa stram direkte fra Frogner transformatorstasjon i sentralnettet giennom
direkte tilknytning. Dette gjgr at streamforsyningen ikke vil belaste regionalnettet.

Tilgang til strgm er i Norge styrt av energiloven, og nettselskapene har leveringsplikt. | praksis avklarer
nettselskapene tilgang til stream gjennom sgknader fra aktgrer som gnsker strom. Nettselskapenes
tildeling av strem skjer gjennom en vurdering av sgknaden og er blant annet basert pa tilgjengelig
strom og de konkrete prosjektenes modenhet. Etter at sgknaden er vurdert av nettselskapet, blir
bestillingen enten:

e Awvist grunnet umodenhet eller andre arsaker

* Plassertikapasitetsko (ved modenhet) (ikke gitt at strammen er tilgjengelig, men driftsmessig
forsvarlighet vurderes)

e Tildelt strem gjennom en «reservasjon» (strammen er eller vil bli tilgjengelig pa et senere
tidspunkt, kan forutsette oppgradering/utbygging)

Pa Ausenfjell har Bulk Data Centers AS sgkt om 100 MW til drift av datasentre. Dette er nok strem til &
drifte ca. 50 til 100 % av byggeomradene, avhengig av type datasenter og streambehov. Netteier Elvia
AS har reservert 12 MW, mens de resterende 88 MW er vurdert som modne og star i kapasitetska.
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3.2.3 Stoy

Stoy er utredet to ganger tidligere ved gjeldende detaljreguleringer. Fgrst i forbindelse med opprinnelig
konsekvensutredning for Ausenfjellet Il naeringsomrade med tilhgrende atkomstvei (Tretjerndalsveien)
[2], som dette planforslaget er en endring av. Sa pa nytt i forbindelse med detaljregulering for
Tretjerndalsveien (plan-ID 3030 L024) [4], da denne delen av det opprinnelige planomradet ble skilt ut
som en egen detaljregulering. Det er ogsa utarbeidet flere oppfelgende notater om langsgaende
stgyreduserende tiltak langs Tretjerndalsveien og lokale tiltak pa boliger med grenseoverskridende
stgyverdier. | pafglgende, nylige byggesaker er ogsa stey utredet, blant annet stay fra bygge- og
anleggsvirksomhet [5].

Tidligere stgyutredninger fokuserer primeert pa stay fra veitrafikk til/fra planomradet. | gjeldende
detaljreguleringer er det innarbeidet krav om grenseverdier og rekkefalgekrav om etablering av
stgyreduserende tiltak. Punkt 2.2 i detaljreguleringen for Ausenfjellet Il neeringsomrade samt punkt
3.1 0g 3.2 i detaljregulering for Tretjerndalsveien ivaretar stgyproblematikk. Som fglge av dette er
stayreduserende tiltak langs ny rundkjgring pa fv. 171 (Haldenveien) og Tretjerndalsveien nylig
etablert, som en del av oppgraderingen av Tretjerndalsveien (saksnummer 24/00284). En utvidelse av
arealformalet til & inkludere datasenter vil ikke fere til en stgrre mengde biltrafikk enn det som er
forutsatt i tidligere detaljreguleringer. Arealformalet datasenter vil med all sannsynlighet generere en
mindre mengde biltrafikk per 100 m’enn industri/lager. Det er derfor ikke ngdvendig a utrede stoy fra
biltrafikk pa nytt.

Tidligere stgyutredninger har ogsd omfattet stgy fra bygge- og anleggsfasen for tomteopparbeidelsen
[5]. Beregningene viste atingen boliger eller andre stgyfalsomme bygg vil bli pavirket av stgy over
grenseverdien fra arbeider tilknyttet tomteopparbeidelsen. En utvidelse av arealformalet til 4
inkludere datasenter vil ikke fare til en endring avtomteopparbeidelsen som avsluttes varen 2026. Det
er derfor ikke ngdvendig & utrede stgy fra bygge- og anleggsfasen pa nytt.

Tidligere stgyutredninger har ikke omfattet stgy fra driftsfasen for ny bebyggelse i planomradet.
Bakgrunnen for dette er at det tidligere ikke har veert planlagt spesielt stayende virksomheter. | tillegg
er det ikke mulig & utrede stay pa en presis mate nar grunnleggende forutsetninger som plassering av
stgykilder i planomradet ikke er bestemt. Ved et datasenter er typiske stgykilder primeert kjgleanlegg,
ngdstramsgeneratorer og transformatorer. Utbredelsen av stgy fra eventuelle datasentre i driftsfasen
vil veere helt avhengig av hvor i planomradet eventuelle datasentre bygges, hvor i bygget de ulike
stoykildene er plassert og effekten fra de ulike anleggene. Det er som tidligere nevnt derfor ikke mulig
a utrede stgy pa en presis mate far plasseringen av eventuelle datasentre er besluttet, bygget er
planlagt og det tekniske utstyret er valgt. Punkt 2.2 i bestemmelsene setter krav til grenseverdier for
stgy og forutsetter ogsa folgende: Ved etablering av industrivirksomhet skal det ved sgknad om
tillatelse redegjores for virksomhetens generering av stgy. Dersom bygningsmyndighetene finner det
ngdvendig, kan det kreves stayberegninger. Det er i oppdaterte bestemmelser supplert med
datasenter.

| tillegg er det i dette planforslaget i punkt 3.1.3 om miljgoppfelgingsplan foreslatt & supplere med at
krav til dokumentasjon i byggesak skal omfatte utredning av stgy fra driften til eventuelle datasentre.
Som fglge av bestemmelsene skal grenseverdier i Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging (T-1442) legges til grunn. Det er ikke gitt egne grenseverdier for
datasentre i T-1442. Veilederen til T-1442, M-2061, gir anbefalinger om forutsetninger for utredning av
stgy fra datasentre.

Minste avstand mellom eventuelle datasentre og neermeste stoyfalsomme bygg (bolig) vili denne
saken vaere minst 500 meter og kan bli s mye som 1 100 meter. Mellom planomradet og boligene
ligger det eksisterende neeringsomradet pa Ausenfjellet. Det forventes ikke at eventuelle datasentere i
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planomradet vil fgre til en vesentlig gkning av stay for stayfalsom bebyggelse i neerheten av
planomradet.

3.2.4 Klimapavirkning / CO2-utslipp

Det er gjort en vurdering av klimagassutslipp knyttet til datasenteret pa Ausenfjellet basert pa
nasjonale tall og Bulks egne klimaregnskap, se vedlegg A6.

| giennomsnitt hadde Bulk Data Center-virksomheten arlige utslipp pé& 11 200 tonn CO,e for perioden
2022-2024. 12024 var totalt areal pa datasenterbyggene til Bulk regnet til & vaere 35,564 kvm. Ved bruk
av dette tallet, kan man komme frem til et intensitetstall pa snitt utslipp per ar for 100 kvm av
datasenterbygg. Over arene 2022-2024 var det i snitt 31,5 tonn CO2-ekvivalenter arlige utslipp per 100
kvm datasenterbygg. Utslipp fra egen drift utgjorde ca. 2 tCO2e per 100 kvm datasenterbygg [6].

Sammenlignet med annen industri vurderes utslippene som moderate. Bruk av fornybar energi og
energieffektive lgsninger bidrar til & redusere utslippene ytterligere.

3.2.5 Handtering av overskuddvarme

Energilovens kapittel 7 stiller krav til kost-/nytteanalyse for gjenbruk av varme for en rekke tiltak, blant
annet for datasentre med mer enn 2 MW samlet tilfart elektrisk effekt. For bygging settes i gang, ma
kost-nytteanalysen veere godkjent av NVE. Det er selve byggeprosessen, dvs. det fysiske arbeidet, som
ikke ma settes i gang far kost-nytteanalysen er godkjent. Bulk Data Centers AS har en intensjon om &
gjenbruke overskuddsvarme, men er avhengige av at det finnes mottagere avdenne
overskuddsvarmen. P4 Ausenfjell kan det veere omkringliggende neeringsbebyggelse, enten pa det
eksisterende industriomradet eller evt. «vanlig» naeringsbebyggelse som etableres i det nye
naeringsomradet sammen med datasenterbygg. Det kan ogsa veere a levere overskuddsvarme til
drivhus som eventuelt kan etableres pa jordene rett nord for det nye neeringsomradet. For & muliggjgre
dette vil Bulk Data Centers tilrettelegge giennom de tekniske installasjonene som gjgres i datasenteret
for at overskuddsvarmen kan gjenvinnes via varmeveksler og transporteres pa eget rgrnett for
neervarme.

Som fglge av at gjenbruk av overskuddsvarme avklares gjennom energiloven, er det kun stilt krav om
redegjorelse i byggesaken.

4 Risiko og sarbarhet, ROS-analyse

ROS-analysen har som mal a sikre at forhold som kan medfare alvorlige konsekvenser for mennesker,
miljg, skonomiske verdier eller samfunnsfunksjoner klargjgres i plansaken, slik at omfang og skader
av ugnskede hendelser reduseres. ROS-analysen identifiserer hvordan prosjektet eventuelt bgr
endres, samt tiltak som bgr falges opp i videre detaljprosjektering, anleggsfasen og den permanente
driftsfasen for omradet for & redusere risikoen til et akseptabelt niva. Analysen danner grunnlag for de
valgte lasningene og avbgtende tiltakene som inngar i reguleringsplanen, bl.a. i form av fastsettelse av
hensynssoner og reguleringsbestemmelser.

| giennomgangen av mulige risiko- og sarbarhetsforhold er det ikke identifisert usnskede hendelser
som har betydning for om arealet er egnet til foreslatt endring av utbyggingsformal og som krever
avbgtende tiltak.
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5 Planendringens forhold til pbl. § 12-14

En reguleringsplan kan i henhold til plan- og bygningsloven endres med forenklet prosess nar: «nar
endringene i liten grad vil pavirke giennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar ut over hovedrammene
i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader».

Planendringen gjelder en presisering og supplering av arealformal innenfor utbyggingsomradene i
planen, der datasenter tilfgres som del av et kombinert formal sammen med industri og lager.
Endringen medfgrer ingen justering av byggehayder, utnyttelsesgrad, byggeomfang eller gvrige
hovedrammer for arealbruken i gjeldende reguleringsplan. De fysiske rammene for utbygging ligger
derfor fast, og den foreslatte endringen pavirker ikke giennomfegrbarheten av planen.

Oppdateringene i plankart og bestemmelser er hovedsakelig tekniske og falger av ny kart- og
planforskrift, tidligere gitt dispensasjon for veitrase samt behovet for & tydeliggjare krav knyttet til
datasenterdrift (stgyvurdering, handtering av overskuddsvarme m.m.). Det foreslas verken nye
utbyggingsomrader eller utvidelse av eksisterende formal. Trafikkmengden forventes a veere lik eller
lavere enn for tradisjonell industri-/lagervirksomhet, og avrige virkninger vurderes som sma eller
uendret sammenlignet med gjeldende regulering.

Planomradet er allerede avsatt til naeringsformal og ligger innenfor et etablert neeringsomrade. Det
bergrer ikke natur- eller friluftsomrader, og planendringen innebaerer ingen endringer i arealer avsatt
til grennstruktur, terrengformingstiltak eller hensynssoner. Gjeldende vurderinger av grunnforhold,
stay, teknisk infrastruktur og risiko- og sarbarhetsforhold er fortsatt gyldige og pavirkes ikke av
endringen.

Pa bakgrunn av dette vurderes planendringen a oppfylle kravene i pbl. § 12-14, ettersom endringene:
e iliten grad pavirker gjennomfaringen av planen,
e ikke gar utover planens hovedrammer, og
o ikke bergrer hensynet til viktige natur- eller friluftsomrader.

Det anses dermed at planforslaget kan behandles etter forenklet prosess.
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