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FORSLAGSSTILLERS PLANBESKRIVELSE
1. Sammendragv planforslaget
1.1. Sammendrag.

Pa vegne av forslagsstiller, TBA Prosjekt AS, fremmes forslag mguleringsendring for

Fjellsrud. Planprosessenar utgangspunkt igjeldende plan hvor nye trafikale overordnete

forhold sgkes tilpasset den pagdende og kommende utviklingen i planomradet og realisering av
plan som sadan. Planprosessen sgkes lgst som en reguleringsendring av gjeldende plan hvor nye
og oppdaterte trafikk- og tilstatende byggeomrader omreguleres i trdd med planlagt utvikling av
planomradet.

Planforslaget har til hensikt & utvikle omradet med bakgrunn i gjeldende regulering. Planlagt
utvikling avviker fra gjeldende plan ved at overmodnet trafikalt premiss evesentlig endret i og
med omlegging av riksveien. Hovedendringen knytter seg til omlegging av riksveien og dermed
endret status for adkomstveien til selve planomradet. Gjeldende plans fordeling av
trafikkmgnster til riksvei, grgfteanlegg og gangsykkelveg sgkes endret til en vegstandard som
er mer tilpasset boligomrédet og redusert trafikkbelastningen.

Det foreslas dermed en opprettholdelse av dagens vegtrase med nadvendig oppgradering til
kommunal standard med gang/sykkelveg, kantstein, ngdvendige gtef og annet avsatt teknisk
areal.

Forslagstiller setter som utgangspunkt i Lillestrams kommunes vegnormdbr adkomstvei med
ADT 1000 ogfortau p& en side. Det settes videre som utgangspunkt og forutsetning av regulert
veg 8 i gjeldende plan utgar og dams adkomster for tilgrensende eiendommer opprettholdes
eller oppgradere, som avkjgrsler fra kommunal veiPlanen er videre oppdatert til nye
kommunale maler, ny kartforskrift, ny plan og bygningslov, nye forhold i overordnet planverk
samt gjennomgaende ppdatert i forhold til avsluttede og padgéende byggesaker.



2. Bakgrunn
2.1. Planomradet

Planomradet er lokalisertnord for Gansdalenog sgrast for Fetsund Lillestram kommune.

Avgrensingen for planomradet garfra Halandsveien medbusstoppene Fjellsrud i vest og
Nygardstoppen i gst. Planomradet strekker seg mot markaomrader i nord
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ll. 1. Planomradet markeres med turkis og viser plassering i kommunen (utsnitt fra kommunens karttjeneste)

2.2. Hensikten med planen

Hglandsveen erhar tidligere fungert som riksvei langs planomradet. Den gjeldende
reguleringen forutsetter Hglandsveienoppgradert etter riksvegstandard. Anleggelsen av ny
riksvei sgr for planomradet har resultert i en reklassifisering av Hglandsvien, hvor da behovet
for oppgradering anses som endretdglandsveienhar en lavere ADT enn tidligere grunnet
anleggelsen av ny riksvei. Etter full utbygging estimeres ny ADT fetalandsveientil 990-1060,
en markant reduksjon fra tidligere ADT p&ver 3000. Hensikten med planerer & oppgradere
Hglandsveen fra eksisterende situasjonmed langsgdendegang og sykkelveiog oppgradert
kollektivholdeplass. Dette bidrar til et tryggere trafikkbilde og en trygg ferdsel langs vegen.
Oppgraderingen av veiaealetminsker skjaeringer i terrenget, er mer vedlikeholdsfritt og vil fare

til en lavere hastighet pa veien. Dette vurderes som et mer miljgvennlig tiltak som igjen gagner
myke trafikanter og skolebarn.

Reguleringsendringen vil legge rammene for realisering av blanhaet fglgende:

1 Nye fortau internt i omradet

1 Gang og sykkelvei langsHglandsveien
1 Endring av blindveg

1 Kollektivholdeplass langsHglandsveien



Ngkkelopplysninger/FAKTAARK

Kommune

Lillestrgm (3030)

Adresse

Hglandsveien 1-86

Gards-/bruksnummer

520/1, 520/2 m.fl.

Gjeldende planstatus

grgntdrag og turstier

Regulert til boligomrade med spredt bolighebyggelse,

PlanID

0227_0301R9809

Forslagsstiller

TBA-Prosjekt AS

Forslagstillers plankonsulent

AT Plan & arkitektur AS

PLANMATERIALE.

ID BESKRIVELSE SIST DATERT
0227-1 Beskrivelse - endring supplement til vedtatt planbeskrivelse 10.11.2023
0227-2 Reguleringsbestemmelser 10.11.2023
0227-3 Plankart z PDFformat 1:1000/A2, og SOSI -format z 10.11.2023
sosikontroll
0227-4 Trafikknotat 12.08.2021
0227-5 ROSanalyse 10.11.2023
0227-6 Geoteknisk vurdering 09.08.2021
0227-7a+b Forh&ndsmerknader - (merknadsbehandling i 15.12.2020 +
planbeskrivelse) + merknadsbehandling varsling utvidelse 10.11.2023
0227-8 Stayutredning 04.08.2021
0227-9a-c Anbefaling Sweco trafikkonsulent, e-post + detaljtegnin ger 09.11.2023

Sweco @st og vest

2.3 Forslagsstiller, fagkyndiglankonsulent, bergrte eiendommer

Forslagstiller er TBA Prosjekt AS. Plankonsulent er AT Plan & Arkitektur AS.

2.4. Tidligere vedtak i saken

1 SaksnummeR5/19
1 Fast utvalg for plansakéattet vedtaket.

1 26.08.2019
1 Vedtaket:

I medhold av planog bygningslovens §1:24 vedtas fglgende endringer i reguleringsplan 0301
R9809 Del av Fjellsrud: Felles atkomstvei FV5 og felles gangvei FGS2 i felt A tas ut av planen og
erstattes med offentlig veg VEG3. VEG3 skal gjennomgaende ha reguleringsbredde par&met

kigrebanebredde p& 5 meter. Regulert vendehammer i delomrade Aggéar. Tilliggende

boligtomter justeres i samsvar med endringen av atkomstvegen. Endringen innarbeides i
plankartet for reguleringsplan Del av Fjellsrud.

Saksnummer

1 R&dmannen i Fet

1 27.11.2006



1 Vedtaket (rddmannens innstilling)

Reguleringsplan 0301 R9809 DEL AV FJELLSRUD. GNR 53 BNR 4tNIG=10da@e sist revider
30.06.05 med bestemmelser sist revidert 27.11.06 vedtas i medhold awglapgningslovens $
27.2 med fglgende enihg:

- Tomt for barnehage reguleres til Friomrade/ballslette
- Plantekniske endringer ma foretas iht saksframlegg

Utbyggingsavtale ma veere inngatt far planvedtaket trer i kraft.
2.5. Utbyggingsavtaler

Det foreliggeiikke utbyggingsavtale foplanomradet.

2.6. Krav om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert iht. plan og bygningslovens § £ «Planbeskrivelse og
konsekvensutredninger», med tilhgrende forskrift.

Det er vurdert mellom forslagsstiller og ansvarlig planmyndighet at reguleringsndringen ikke
utlgser krav til konsekvensutredning.



3. Planprosessen
Planprosessen gjennomfaessom reguleringsendring.

3.1 Forutg&ende avklaringer med Fet og Lillestrem kommune
Forslagstiller og plankonsulent har hatt forutgdende mgter med Fet dgllestrgm kommune far
varsel om oppstart. Det er blitt holdt oppstartsmgte for a avklare reguleringsendring med

kommunen far varsling. Det har framgatt av mgtene kommunens krav om dokumentasjon rundt

reguleringsendringen. Oppstartsmgte ble avholdt 13.05(20. Referat foreligger.

Det eri planarbeidet utarbeidet flere forslagfor reguleringsendringen fra 2020 til 2023. Det er
avsamordningsmgte datert06.032023 gitt aksept for vestre del av Hglandsveien. @stre dal/

veiener lgst i samrad med Lillestrem bmmune av mgtereferat datert 25.09.2023

3.2. Varsel om oppstartv planarbeid
Oppstart av reguleringsarbeid ble varslet med annonse i Romerikes Blad og Indre Akershus
blad, og kunngjort pd kommunens hjemmeside den 21.11.20. Det gikk ut et brev til berarte
partene i saken, med tilsvarende informasjon, den 16.11.20. Dette inkluderer grunneiere,
naboer, frivillige organisasjoner og diverse offentlige myndigheter, i trdd med kommunens faste
varslingsliste. Fristen for & komme med merknader ble satt til5.12.20. Det har innkommet 10

merknader innen fristens utlgp. Merknadene sammenfattes i slutten av dette dokumentet.
Med utgangspunkt i foreliggende plan er det i illustrasjonen vist varslet plangrense. Plangrensen

har tatt hgyde for omreguleringen av fykesvei, men inkluderer et starre omrade grunnet mindre

interne veg-endringer.

IIl. 2. Gré& fill og stiplet linje av varslet plangrense



Siden er Hglandsvegemabovarslet for opparbeidelse av bussholdeplasser og ganog
sykkelveieni desember 2021samter det varslet utvidelse av planomradet mot st 2023.
Varslingene er utfartpa bakgrunn av dialogmed Lillestram kommune, vedrgrende valg av trase
oglgsning for vegfaring, adkomster og gangg sykkelvei.

3.3. Planprogram

Det er etter plan og bygningsloven 8§ 129, jamfar § 41, ikke krav til planprogram i denne saken.
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4. Planstatus og andre faringer
4.1. Overordnede planer
- Fylkeskommunale planer
Regional plan for areal og transport Oslo og Akershus, desember 2015

Planen legger fgringer framtidsrettet kommunikasjon og transport som rasjonelt skal knytte
regionen sammen til resten av landet og utlandet. Transportsystemet skal veere effektivt,
miljgvennlig, med tilgjengelighet for alle og med lavest mulig behov for bilemsport

- Kommuneplanens arealdeP018-2030, 02.09.2019

Omrade er avsatt til ndveerendeboligbebyggelsei KPA og er inkludert i det som omtales som
felt B8.

Kommuneplanens arealdel legger krav og fgringer innenfor blant annet veinorm, MUA,
lekearealer m.fl. Detaljerte krav nevnes under ae respektive underoverskrifter.

- Kommunedelplaner eller omradeplaner.
Det foreligger ikke kommunedelplaner eller omradeplaner som tar for seg planomradet.
4.2. Gjeldende reguleringsplaner

Dagens gjeldende eguleringsplan erplan «Del av Fjellsrud, gnr 54 bnr 4 m.#.
Planidentifikasjon: 0227_0301R9809.

4.3. Tilgrensede planer

Det befinner seg ingertilgrensede planer med vesentlig pavirkning for forslaget om
reguleringsendring.

4.4. Temaplaner
Kommunedelplan for friluftsliv og fysisk aktivitet 2015 -2025.

Formalet med planen er &ilrettelegge for idrett, friluftsliv og fysisk aktivitet samt bidra til god
folkehelse.

4.5. Statlige planretningslinjer, rammeog faringer
1 T-2/08 Om barn og planlegging

Barn og unges interesser skal synliggjares og styrkes i planleggingen. All ptang
byggesaksbehandling skal ivareta barn og unges behov for gode oppvekstsvilkar og nzermiljg.
Anlegg og arealer som brukes av barn og unge slsitret mot forurensing, stay, trafikkfare og
annen helsefare. Neermiljget skal ha arealer hvor barn og unge kan utfolde seg og skape eget
lekemiljg gjennom arstidene. Ved behov skal det skaffes erstatningsarealer.

1 Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming

Universell utforming innebeerer en inkluderende planlegging og utforming av produkter og
omgivelser. Universell utforming legger til grunn mangfoldet av mennesker og tilstreber
lgsninger som kan brukes av alle.
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5. Planforslaget

LangsHglandsveien i dag er det ingen tilrettelegging for gdende og syklende. Kjgrende ma utave
varsomhet og veere observante for myke trafikanter i og langs kjgrebanen. Den nye Fylkesveien,
ser for planomradet, har langsgdende gangg sykkelvei, som krysser n22 med undergang. Den
nye fylkesveien og Hglandsveien er i dag skolevei for elever ved Dalen skole. Fra planomradet er
det begrensede muligheter for & komme seg til gangg sykkelvegen langs fylkesvegen for &
komme til skolen.Planforslaget tilretteleggerderfor for gang og sykkelvei langs Hglandsvien.

5.1. Landskap
5.1.1. Topografi og landskapsform

Planomradet er preget av bratte partier og topper, og fremstar som kupert. Det ligger bare fjell i
dagen og omradet har stgrre gress og skogsomrader. Syalanomradet, langsHglandsveien vil
det vaere ngdvendig med terrengskjeeringer for & opparbeide fortalKonsekvensene av
skjeeringen anses sonminimal for viderefgring av landskapsformen.

5.1.2. Solforhold
Reguleringsendringen vil ikke medfgreendringer fra dagens solforhold.
5.1.3. Lokalklima

Det er ikke gjort kjent at planomradet er utsatt for spesielle veerforhold eller inversjon.
Reguleringsendringen vilheller ikke medfare endringer for lokalklimaet.

5.1.4. Landskapets estetiske og kultureliverdi

Planomradetpreges avkupert terreng og reguleringsendringen vil ikke forringe den estetiske og
kulturelle verdien av landskapet.

5.2. Arealbruk

Innenfor planomradet i dag er det det ferdigstilt og igangsatt flere byggefelt. Omradet bestar av
lekeplasser, ballplass, eksisterende boliger og ny bolighebyggelse. Det er opparbeidet teknisk og
sosial infrastruktur innenfor planomréadet. Endringene av arealbrukerhandler om & opparbeide
fortau og skape tryggere ferdselsveier for myke trafikanter.

5.3. Bebyggelsens utforming
5.3.1. Bygningstypologi.

Det ligger ene, tomanns- og rekkehusholiger innenfor planomradet i dag, henholdsvis
frittliggende smahusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse (BF og BK).
Utnyttelsesgraden i gjeldende plan viderefaresreguleringsendringen.

5.3.2. Grad av utnytting, volumer.

Dagens utnyttelsesgrad er %BYA=20 for omrader med frittliggende smahusbebyggelse og
%BYA=30 for omrader med konsentrert smahusbebyggelse. Bebyggelsen overskrider ikke 9
meter gesims.Utnyttelsesgraden i gjeldende planviderefares ireguleringsendringen.
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5.3.3. Byform, stedets karakter

Planomradet er opparbeidet og planlagt opparbeidet som et starre boligomrade med
frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse. Bebyggelsen er strukturert rundt veislayfer med
tilhgrende fortausarealer.Det etableres ogsa lekeog mateplasserDen samledebebyggelsen vil
veere likt strukturert etter reguleringsendringen.

5.3.4. Estetiske vurderinger

De estetiske kvalitetene til dagens bebyggelse er tilpasset naeromradet og annen bebyggelse i
omradet. Det er en lignende typologi over hele planomrédet som er dotilpasset omgivelsene.
Reguleringsendringen vil ikke endre de estetiske kvalitetene, men heller skape en positiv
konsekvens og gi omradeen mer helhetlig og trygg oppfatningav boligomradet.

5.4. Neermiljg

Naermiljget for planen anses & strekke seg fi@tangnesveien i vest, til Dalen skole i ser,
utmarksomrédene mot nord ogGanmot @st. Naermiljget bestar for det meste av skog, jordbruk
og spredte boligomrader.Reguleringsendringen vil bidra til & knytte naermiljget noe bedre
sammen da det gnskes tilrettkeggelse for myke trafikanter og et nytt busstopp. Virkningene av
reguleringsendringen anses som en bedring for naermiljget.

Utmarksomrader:

Stangnesveien

Il 3. Oversiktskart som viser tilknyttet naermiljg til planomradet
5.4.1. Boligtyper og bomiljg

Nzeromradet bestar hovedsakelig av frittiggende og konsentrert smahusbebyggelse, omkranset
av store grgnne arealer for lek og opphold. Dalen skole ligger noe sar for planomradet og miljget
i omradet er tilrettelagt for barnefamilier. Det planlegges ikke foytterligere bolighebyggelse

ved reguleringsendringen.
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5.4.2. Demografi

Det foreligger ikke sosiedemografisk statistikk for omradet, men tidligere vedtatt
reguleringsplan for del avFellsrud har tilrettelagt for flere boliger tilpasset familier.
Konsekvensene av reguleringsendringen vil resultere i en tryggere skolevei og tryggere, mer
oversiktlig ferdsel langs trafikkerte ferdselsarerfor framtidig bosatte i omrédet.

5.4.3. Lokalt tjenestetilbud

Det er i dagmangel pa tienestetilbud i omradet, men detegistrert en Jokerbutikk i krysset
mellom rv.22 ogHglandsveien Reguleringsendringen tilrettelegger ikke for ytterligere
tjenestetilbud.

5.4.4. Neeromradets seerpreg som bog levemiljg

Nzeromradets be og levemilig anses som gode, med neerhet til skole figuftsmuligheter. Etter
at fylkevegen ble lagt om har naeromrédet ogsa hatt en nedgang i ADT som skaper et tryggere
levemiljg. Reguleringsendringen forutsetter at veien endrer norm og at det opparbeides fortau.
Dette vil bidra til & skape et tryggere beog levemiljg.

5.5. Barn og unges interesser

Planomradet har syv neer og omradelekeplasser fordelt utover i trdd med Kommuneplanens
bestemmelser om & opparbeide neerlekeplass inntil 50 meter fra bolig, med tilhgrende krav om
sol. Vedlagte belysningsplan sikrer ogsa kunstig belysning av lekg uteoppholdsarealer samt
fortau, som sikrer trygg ferdsel og rekreasjon i planomradeinternveiene er opparbeidet med
lave fartssoner og fortau som binder omradet sammen. Lekeplassene er Itikart i neerhet av
boliger og det vil etterstrebes a sikre barn og unges trygghet i som vil gjeres gjennom &
tilrettelegge for godt belyste trafikkarealer som gjar barn og unge synlige pa lekeplassene og
langs veiene. Det vil sikres trygge skoleveier favarn og unge langdiglandsveien

5.6. Sty
5.6.1. Stayniva og steykilder

Det er foretatt en stgyvurdering som sammenligneHglandsveiensom Fylkesveg og dagens
trafikkbilde som kommunal veg. Det er tatt utgangspunkt i ADT 3750 og ADIDOO for
beregningensom vedlagte trafikknotat konkluderer med. Beregningene er fremskrevet for
framtidig trafikk til r 2035.
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IIl. 5. Steymaling fra Helandsveien med ADT 1000
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Beregningene viser at stgyniva ved omradet blir merkbart lavereunnet omleggingen av
Fylkesveien. Framtidig beregnet ADPa ca. 100Cer ogsautslagsgivende for staynivaDet
planlegges ogsa en reduksjon i fartsgrensen lang Hglandsveien, fra 50km/t til 40kmDet vil
vaere mer stgy mot sgr, ettersom den nye FV 169 far mesteparten av trafikken.
Beregningsomradet er lagt i hovedsak rundt planomrdet.

5.62 Innendgrs stgy og fasade

Det er ikke registrert problemer med innendgrs stgy over terskelverdiene i -1L442 i dag.
Reguleringsendringen vil ikke endre dagens situasjon med tanke pa innendars stgy.

5.6.3 Stay i byggetiden

Det kan forventes at dekan oppsta noe stay i byggeperioden. Ved anleggelse av fortau er det
forventet terrengskjeeringer som kan bidra tilperiodevis stgy. Ngdvendige avbgtende tiltak vil
felges i byggeperioden og situasjonen anses som akseptabel for planomradet.

5.7. Klima og Iiologisk mangfold
5.7.1. Naturmangfold

Naturmangfoldloven 88 812 vil sikres ved utfgrelsen av planen. Det vil etterstrebes at
kunnskapsgrunnlaget vedrgrende arters bestandssituasjon, effekten av pavirkninger og
gkologiske tilstand tas til etterretning i panarbeidet. Det vil tas sikte pa & unnga skade pa
naturmangfoldet og ved risiko for irreversible skader vil kunnskapsgrunnlaget benyttes for &
sikre naturmangfoldet. Omradets gkosystem vil vurderes ut fra en samlet belastning og
tiltakshaver vil dekke eventuelle kostnader som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut
fra tiltakets og skadens karakter. Det vil ogsa stilles dokumentasjonskrav til massene som
tilfgres omradet.

Det er ikke registrert truede eller sarbare arter i planomradet i dag. Dedr dog registrert en
registrering av gaupe nord for planomradet, i 2019. Langdglandsveien planens starre omrade
for endring, er det registrert en rekke fremmede arter som hagelupin, fagerfredlgs og russekal.
Planforslaget skal yte varsomhet og forsgke farhindre spredning av de fremmede artene.

Planen vil gjennomfares med bakgrunn i fer@ar-prinsippet og sikre at det foreligger

tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger et tiltak vil ha for naturmangfold- og miljg. en
pavirkning av et gkosystem vil wrderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er eller
vil bli utsatt for. Tiltakshaver dekker kostnader som kreves for & hindre eller begrense skade pa
naturmangfoldet som eventuelle tiltak volder, dersom det ikke er urimelig ut fra tiltakets og
skadens karakter. Det skal tas utgangspunkt i driftsmetoder, teknikk og lokalisering som ut fra
en samlet vurdering unngar eller begrenser skader p& naturmangfoldet og gir best
samfunnsmessige resultater.

5.7.2. Andre naturverdier
Det er ikke registrert andre naturverdier i planomradet.
5.7.3. Klimautslipp

Det antas at den eneste kilden til klimagassutslipp i dag er fra biltrafikken i omradefonkrete
tall for utslipp er usikkert, men det kan antas at tallet kan synke med reguleringsendringen hvor
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fartsgrensen reduseresra 50km/t til 40km/t langs Hglandsveiensamt at ADT allerede har
sunket grunnet omleggingen av fylkesveien.

5.8. Kulturminner

Det er lokalisert 3 SEFRAKegistreringer i den vestre delen av planomradet (A10). Byggene er
henholdsvis et bolighus (SEFRAKD: 0227-0301-041), et stabbur (SEFRAKD: 0227-0301-042)
og en stue (SEFRAKD: 0227-0301-043) som knyttes til landbrukshistorie. Bolighuset og
stabburet stammer fra 1800+tallets fierde kvartal og stuen fra tredje kvartal.

Den lokalhistoriske verdien av byggene anses som viktig og det er gnskelig & bevare byggene fra
gjeldende reguleringsplan som tillater utvikling patomten. Delomradet som A10 er en del av vil
kunne opparbeide utviklingen av nye boliger og utgve aktsomhet i anleggsperioden ovenfor
SEFRAKbyggene. De hensynene kulturminneverdiene tilrettelegger for i delfeltet vil ikke

pavirke utbyggingsmuligheten i fetet eller omkringliggende felt. Tidligere omrade A10 (nd

BF10) vil sikres gjennom en hensynssone i plankart og i bestemmelsene.

5.9. Rekreasjon
5.9.1. Private og felles uteoppholdsarealer

For eneboliger og andre boligtyper er det avsatt min. 200m2 uteopphasareal per bolig. privat
uteoppholdsareal p& min. 100 m2 pr. bolig. 50m2 av privat uteoppholdsareal skal veere
tilknyttet egen bolig. Inntil 10% av balkong/veranda kan benyttes som privat uteoppholdsareal.

5.9.2. Offentlige friomrader

Planomradet tilrettelegger for flere friomrader i dag (o_GFB). Friomradene er lett tilgjengelige
og utgjar en stor del av planomrédets totale areal hvor det til sammen er 35 118m2 fordelt over
de syv omradeneFriomradene bestar av hogstomrader og bart fiell, med tidvisratt terreng.
Tilgangen pa friomradene vil veere god fra de fleste tomtene og forslaget om reguleringsendring
vil bidra til & tilgjengeliggjere starre utmarksomrader nord for planomradet.
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IIl. 6. Friomrader i planomradet.
5.9.3. Turdrag

Det er opparbeidet samt planlagt tilrettelagt fortur stier internt som kobler seg sammen med
stier utenfor planomradet, og tilgjengeliggjer marka. Reguleringsendringen vil tilrettelegge
fortau og gang og sykkelstier som gjar det enklere &a friluftsomrader i og utenfor
planomradet.

5.10. Trafikk

Som en del av reguleringsendringene fra gjeldende plan er det flere forhold som gnskes endret.
Dette p& bakgrunn av nye Fylkesvei sgr for omradet, endret trafikalt premiss (ADT<1000),
gnske om mindre arealbeslagg terrengskjeeringer samt en mer oversiktlig framtidig
trafikksituasjon. Under listes opp de forhold som allerede er endret gjennom dispensasjon, og de
forhold som gnskes endret i reguleringsendringen. Punktene korrelerer med nummerereringen i
illustrasjonen under og beskrives kort her, og mer utdypende i underkapitlene.

1. [Gjennomgéende veg istedenfor gangg sykkelvetovergang. Allerede godkjent
dispensasjon fra gjeldene plan og er opparbeidet i dag.

2. Endret lokaladkomst til B1 i gjeldende plan er opparbeidei dag.

3. Opparbeidet fortau, langs A7 i gjeldene plan, er omsgkt i dispensasjon.

4. Allmennyttig barnehage i gjeldende plan er tatt ut ved tidligere enighet med kommunen.
Behovet for barnehage anses ikke som ngdvendig.

5. VEGS i gjeldende plan er tatt ut. Storarealbeslag og skjeeringer begrenses da
Hglandsveien har lavere ADT i dag enn tidligere.
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6. Adkomstkryss fra Hglandsveien viderefares slik det er i dagen og ikke som i gjeldende
plan.

7. Adkomst til gnr. bnr. 455/20 viderefgres slik den ligger i dag og tilrettelgger ogsa for
adkomst til 455/77.

8. Adkomst til naboer langs Veg 8 i gjeldende plan flyttes noe og knyttes direkte til
Hglandsveien, slik den er i dag.

9. Bussholdeplasser i gjeldene plan flyttes noe da eksisterende adkomstkryss viderefgres
ogtilpasses vegfaringen.

10. Overordnet krysslgsning med Rv.22 vest i planomradet tas ut daysset allerede er
realisert av Statens vegvesen.

11. Utvidelse av planomradet ble nabovarslet i 2023 som en del av arbeidet med

plasseringen av bussholdeplassene i pkt.] 9. Kommentert [OF1]: Krysset til rv.22 er opparbeidet etter
12. FGS4 i gjeldende plan viderefgres som apen og ikke stengt. gjeldende plan. Dette ble gjort av SVV i forbindelse med
13. Adkomst fra Hglandsveien til 455227 viderefares som &pen og ikke stengt. olesqingeniav/loo:

14. Gjennomgaende adkomstareal i Bgjeldende plan endres. FGS4 skal vere Apen

55/27 i gjeldende plan viderefares, skal veere APEN

Ill. 7. Konkrete forhold som direkte omfattes areguleringsendringen og er endret gjennom dispensasjoner fra gjeldene
plan

1. Blindveg/Veg 3
Kommunalteknisk avdeling uttalte at den offentlige vegen, VEG 3 innen felt A, burde veert
gjennomgaende og ikke blindveg slik den er regulert i gjeldende plan. Dettebegrunnet i
enklere vinterdrift samtidig som det vil vaere en god Igsning nar det gjelder renovasjon. For a fa
til en gjennomgaende lgsning, ma regulert gangveg FGS2 og felles atkomstveg FV5 endres til
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offentlig veg tilsvarende VEG3. Endringen tegnes irpé endelig plankart og ble vedtatt i Fast
utvalg for plansaker 26.08.2019Endringen er opparbeidet i dag.
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Ill. 8. Farsituasjon ved tidligere gjeldende regulering vedtatt i 2006
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. 9 Gjennomgé&ende veg i nytt forslagtter dispensasjon.

2. Adkomst BK1
Adkomst for omrade B1 i gjeldende plan er endret. Det evurdert at flere koblinger og kryss pa
internveien o_KV2 ikke er ngdvendig og det er mer trafikksikkert medun énadkomstvia
parkeringsplass.Den omforente Igsningen er opparbeidet i dag.

SN

Ill. 10 Adkomst til omrade B1/BKAL er endret til et mer trafikksikert alternativ.
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3. Opparbeidet fortau, langs A7 i gjeldene plan, er omsgkt i dispensasjon.
En mindre justering fra gjeldende plan er ngdvendig for & sikre fremkommelighet for gdende og
syklende, internt i omradet. P4 indikert omrade er det ikke regulert inn fortauslgsninger. Dette
er fornold som allerede er tatt opp med Fet kommune og det foreds en endring hvor det
avsettes areal til fortau mot omréde BF?7, tidligere kalt A7, for & begrense innhogg i friomrade,
ballplass og parkeringsarealer.

Endringen vil sikre framkommelighet og trafikksikkerhet for barn internt i omradet. Fortauet vil
opparbkeides med minst mulig endringer fra original plan hvor det vil vaere hensiktsmessig a bevare
mest mulig av friomrade og tomtearealer. Fortauet er lgst ved & minske boligomradet BFS7 noe samt
groftearealet til minimumsbredde.

r~

— A \

Ill. 11 Fortauet planlegges opparbeidet p& nordsiden av veien, mot omrade BFS7, tidligere kalt A7

Ved etablering av fortauet langs BF7 er det krav fra kommunen om at dette ikke gar utover
tilgrensede friarealer. Etableringen presenteres i et arealregnskap. Regregdet konkluderer med
at det ikke gar tapt friarealer annet enn ved sti langs o_SV2. Differansen er pa 14 kvadratmeter
og anses ikke som problematisk ettersom det er plassert i bratt terreng. Friomrade langs boliger
og ballplassomrade er derimot tilsvarendeidligere plan, med unntak av gkning pa 1kvm i
ballplassomrade.

22



Trafikksikringstiltaket medfarer en ubetydelig reduksjon og er i trdd med kommuneplanens

arealdel.
Omrade Uten fortau Med fortau Differanse
Ballplass/friomrade 1910m2 1911m2 +1m2
Friomrade langs boliger 605m2 605m2 +0m2.
Friomrade v. sti og 0_SV2 548m2 534m2 -14m?2
Totalt 3 063m2 3050 -13m2

Friomrade

5 N

7 72N R
XS dl! £ 1;/:‘\\\»
lll. 13 Allmennyttig barnehage er ved tidligere planrunder tatt ut

av planela det ikke er ansett behov

Barnehagen i gjeldede plan er tatt ut i samrad med tidligere Fet kommuneOmradet er

viderefart som et friomrade.
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5. VEG gjeldene plan
| gjeldende plan eradkomsttil eiendommene gnr/bnr 455/16, 455/18, 455/19, 455/31,
455/32, 455/ 48, 455/77 sikret i det som kalles Veg 8 i planerHglandsveien var tidligere
Fylkesvei, men er blitt erstattet av en ny fylkesvei sgr for pteomradet. Gjennomsnittlig ADT pa
Hglandsveien har sunket drastisk og i tilknytning til etableringen av nye boliger er det gnskelig &
skape trygg ferdsel og en trafikksikker vei. Detil videre veere enforutsetning at regulert VEGS i
gjeldende plan utgér g adkomst for tilgrensende eiendommeippgraderessom avkjarslerfra
samlevei, hvor Hglandsveien vil oppgraderes med fysisk skille til fortau.
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VEG 8 Utgar fra gjeldende plan og eksisterende adkomst flyttestover og oppgraderesmed
asfalt, bredder og bedre stigningsforholdor de som bor der i dag.

6. Hovedalkomstkryssfra Hglandsveien

Ved anleggelsen av ny Fylkesveg issmes det ikke lenger noe behov for utvidelse av Hglandsveien,
slik gjeldende plan foresl3Eksisterende vegfering viderefgresen med trafikkey som i gjeldende
plan.Krysset eberegnet forframtidig ADT Det konkluderes i vedlagte trafikknotat at dagens ADT er
ca. 450 og at dettter fullfaringen av planforslaget vil veere ca. 108@T 1000 vil gjelde fra krysset

og vestover@stover er det beregnet at dagens ADT vil gjelde.

i ”A l /e f | A\ ‘\‘ N . A 3
Ill. 15 Hovedadkomstkrysset til byggeomradene bevares slik det er i dag.

7. Adkomst til gnr. bnr. 455/2(g 455/77

Adkomsten er i gjeldende plan stengt, men er i samrad med Lillestrgm komibestemt utbedre.
Det skal tilpasses ny situasjon med ngdvendige skjeeringer. Adkomst til 455/77 er sikret via
giennomgaende adkomstvei. Det er tegnet adkomstpil i plankartet tilknyttet eiendommen.
Adkomsters linjefaring er gjort etter vurdering fra vegkarent Sweco. Detaljerte tegninger ligger
vedlagt plamaterialet.
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Ill. 16 Adkomst til eiendommene 455/20 og 455/77 viderefgres og oppgraderes fra i dag
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8. Adkomst til naboer455/16, 455/18, 455/19 m.m.
Veg8 utgar fra gjeldende plan og eksisterende adkomst flyttes gstover aykjarselen
oppgraderesfor de som bor der i dagPlasserirgenog akseptav adkomsen er gjort i samrad
med Lillestram kommune, vegkonsulent i Follo Prosjekt ASSweco AS ogned dagens
hjemmelshavere Adkomsten heter i planforslaget f_V1Adkomsten til 455/16 er sikret med
adkomstpil fra f_V1.Utbedringen av adkomsten er detaljert av vegkonsulent i Sweco AS og ligger
vedlagt planmaterialet.

Adkomst for 455/77 er ivaretatt i forbindelse medf_V2 og punkt 7 her.
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Ill. 18 Adkomst fra Veg 8 i gjeldende plan erstattes med forbedret eksiterende adkomst.
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Ill. 19 Utsnitt fra 3D-modell av adkomstlgsning (3Modellen er kun for illustrative formal)

9. Bussholdeplassegst

| gjeldende plan er som nevnt krysset i gst plassert lenger sgr og justbdyerejevndagntrafikk.

Ved bevaringen av eksisterende kryss og vegdigher det avdekket ngdvendidliitte

bussholdeplassene for & best tilpasse seg eksiterende bebyggelse, veifgring og for & unnga for store
terrengskjeeringer og fyllingePlassering og utforming av bussholdeplassene er utfart av
trafikkonsulenterved Fdlo Prosjekt AS@Sweco ASBusslommene i gjeldende plan vises ved rgde
markeringeri illustrasjonen underPlassering aeskur for bussholdeplasser vist i plankartet.
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Ill. 20 Bussholdeplasselokaliseres pa hver side av krysset.
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10. Hglandsveien X Rv. 2%est

Overordnet krysslgsning med Rviazst er allerede opparbeidet i daStatens vegveserealiserte
krysseti forbindelse med mleggingerav Fylkesvei 169 i sgr. Reguleringsendringen kommer ikke i
konflikt med kryssetKrysset ewiderefgres slik det er opparbeidet, hvor det er mindre endringer fra
gjeldende plan.

52 45510 |

] - \
. J 15529 0
) 455123 s i
9/ TAZ" -

lll. 21 Det overordnede krysslgsningen med Rv.2erefgres
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11. Utvidelse av planomradet gst
Planomradet ble utvidet mot g$br & fa plass til gstgdende bussholdepladisidelsenble

nabovarslet .3.04.2023 tihaboer ogutvalgteoffentlige aktarer. Det kortil sammen9 innspil, som

er sammenfattet i eget dokumenDokumentet ligger vedlagt komplett planmateriale.
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Ill. 22 Planomradet er utvidet mot gst 2023for a tilpasse bussholdeplass
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12. FGS4 i gjeldende phaviderefgres som apen

FGS4 i gjeldende plan er stengt som adkomstvei. Det er tidligere avklart i samrad med kommunen at
veien skal holdes dpen som adkomstiaidet ikke skal tilkobles gjennomkijgring til Fjellsrudfigien

kalles f_V3 i reguleringsendringen og kobles sammet in¥5 som adkomstvei til eksisterende
tilgrensende eiendommefSikt overholdes i krysningen til Hglandveien.

IIl. 23 FGS4/f_V3 viderefares som apen mot hglandsveien.
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13. Adkomst til gnr. bnr 455/27

Eiendom 55/27 er i gjeldene plan stengtener isamrdd med kommunen avtalt at skal holdes apen
som adkomst for eiendom 455/27 i reguleringsendring®ifiit overholdes i krysningen til
Hglandveien.

S
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IIl. 24 Adkomst til 455/27viderefares som apen
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14. Adkomstarealfor B2/BK21

Det er i gjeldende plan lagpp til en gjennom/rundkjering internt i det sotidligere er kalt B2 (BK2

1 i forslag til reguleringsendrind)dag er debpparbeidet erendring i adkomsterEndringen er gjort

pa bakgrunn aemsgkt dispensasjong begrunnes med Bunne veere et mindre awvik fra plassering
vist pagjeldendereguleringsplankart. Endring vil gi mindre trafikk rundt lekeplass og over felles
uteoppholdsarealer. Ved & plassere avkjarsel gst for eiendommen unngér man & bruke solfylt og
vestvendt uteoppohtalsareal til kjgreareal. Vi mener omsgkt plassering av adkomst vil gi en bedre
disponering av tomtens utearealer. Det vil ogsa gi en sikrere lekeplass nar denne ikke er omkranset
av kjgrearealDette er ogsa endret i planens bestemmelser som tidligiéiet opparbeiding av av
renovasjon innenfor f_LEKBndringermedferer ogsa at det skjeeringer mot eiendom 455672
minimale.

e
ll. 25 gjennomgéende adkomst er i dag to mindre vegareal tilknyttet-B2
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111.26 Omsgkt dispensasjon tilgjengeliggjater solog lekeareal samt bedrer renovasjonslgsningen.

5.101. Atkomst for myke trafikanter

Langs Hglandsveien i dag er dee tilrettelagtfor gdende og syklende. Kjgrende mé& veere

observante for myke trafikanter i og langs kjgrebanen. Den nye fylkesvei 169 har langsgaende gang
og sykkelvei, som krysser riksvei 22 med undergang. Bade Hglandsveien og den nye fylkesveien er
skolevei for elevepd Dalen skole. Reguleringsendringen gnsker & viderefgre det meste av det
interne trafikknettet for myke trafikanter. Endringen fra gjeldende plan gjefderne det som

tidligere het VEGS8, opparbeide fortau langs sgrgrensen av BF7, koble sammeni blidtigere

VEGS3 og opparbeidgang og sykkelvenordsiden av HglandsveieBete bidrar til & enklerda seg til
eiendommene gjennom store deler av planomradet. Det er mulig & benytte to adkomster, én
sammen med biladkomst sgrast i planomradet og dedra rett sar som leder til nordgéende sti.

For kollektivpassasjerer som komnmtfra vil man kunne ga direkte fra buss til gang sykkelvei og
videre inn i planomradet. Passasjerer som refsevest vil kunne kryssgglandsveiemordover og

trygt ankomme planomrédet. Fra trafikkutredningen konkluderes det med at veien i dag har ADT ca.
4500q at etter realiseringen av planen vil det veere ca. 1000. Dette gjelder trafikk vestoveKivd

og o_KV2. @stover vil trafikkmengden veere ca. den samme. [etfer anbefalt av trafikkonsulent

at det etableremedsenket kantstein fra o_FOS6 til o_FO5.
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5.102. Veier i planomradet

| forbindelse med realiseringen av reguleringsplanen «del av Fjellsruddatendsveiemlitt

erstattet av en ny fylkesvei sgr for planomradet. Gjennomsnittlig ADT pa veien har sunket drastisk og
i tilknytning til etableringen av nye boliger er det gnge skape trygg ferdsel og en trafikksikker

vei. Det foreslds dermed en opprettholdelse av dagens vegtrase med ngdvendig oppgradering til
kommunal standard. Det settes videre som utgangspunkt og forutsetning av regulert veg 8 i
gjeldende plan utgar og dags adkomster for tilgrensende eiendommer opprettholdes som

avkjgrsler fra kommunal veiglandsveiewil oppgraderes med fysisk skillegdng og sykkelvei.

Vedlagt ligger trafikkutredning som sammenligner fortau og fullverdig-gamgykkelvei langs
HglandsveienOmradet er helhetlig vurdert med fokus pa trygg skolevei. Utredningen konkluderer
med atbrede tverrsnitt krever stgrre terrenginngrep, som er spesielt utfordrende langs Hglandsveien
pa grunn av vanskelig topografi. Det medfarer lengre bygdege, med blant annet mer sprengning

i bebygd strak, stay osv. Omfattende inngrep er lite miljgvennlig. Hagye skjeeringer gjer drift av veien
krevende (steinfall og istapper), og kan oppleves utrygt & ferdesRarthu med fysisk skille skaper

et smalere verrsnitt og bidrar til & senke farten hos bilister. Ved endring av vegstandard vil
fartsgrensen senkes fg0km/t til 40km/t som igjen vil skape tryggere rammer for annen ferdsel

langs vegen.
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Ill. 27 To tverrsnitt, hentet fra utvalgte steder langdglandsveien med fortau (Trafikknotat EFLA)

5.103. Fortauslgsninger langs Hglandsveien

Reguleringsendringen tilrettelegger for & oppretieng og sykkelveined tilharende graft og fysisk
skille til Helandsveien. Fortauet skaper et smalere tverrsnitt sobidri til lavere fart pa veien, fra
50km/t til 40km/t i henhold til dimensjoneringsklassen i vedlagte trafiklanhot

FOR:

| DAG:

FREMTIDIG:

Fylkesvei 169
Hglandsveien

Kommunalvei
Hglandsveien

Kommunalvei
Hglandsveien

Dimensjoneringsklasse:

Adkomstvei | Samlevei
ADT (kjt/degn) | 3000 500 9901060 <1000 < 5000
Fartsgrense 50 50 50 30 40
(km/t)
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Minstekrav for | Gang og/eller Fortau Gang/sykkelvei.
gaende/syklen | sykkelvei Fortau med ADT
de <1000

Tabell:Dimensjoneringsklasser fra Lillestram kommunes veinorm (Trafikknotat, EFLA)

Som nevnt er det i gjeldende regulering lagt opp til starre arealbeslag og terrengskjeeringer ved
anleggelsen av gan@g sykkelveienTrafikkutredningen foreslar & etablere fortéangs
HglandsveienPlanbrslaget vil bidra til & senke hastigheten pa veien samt skape en gkt trygghet for
gaende og syklendesd etablering av gangg sykkelvei.

Forslaget anses som en tilfredsstillende lgsning for myke trafikanter, som tar spes@ttén
trafikksikkerhet og topografi. Drift, vedlikehold og miljghensyn tas ogsa i betraktning ved forslaget.

5.104 Belysning

Det stilles krav til at bade trafikkarealer og uteoppholdsarealer/lekeplasser belyses, hvor da minst 50
% av lekogoppholdsareal skal vaere solbelyst kl.15.00 ved varjevndggn. | tillegg er det krav om en
belysningsplan som sikrer kunstig belysning. Belysningsplan skal godkjennes av Lillestram kommune
Vedlagt planmateriale ligger godkjent belysningsgtarallerede opprbeidet belysning, som er

overtatt kommunen.
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1ll. 29. Belysningsplan for planomradets vestre del

5.105 Trafikkutredning og detaljtegninger

| forbindelse med planarbeidet er det vedlagtteafikkutredning som er utfart av EFLA AS.
Trafikkutredningen konkluderer med atm fortau inkludert skulder, det vil si 2,75 m + 0,25 skulder
langs Hglandsveievurderes til & veere tilfredsstillende for myke trafikanter i forbindelse med ny
beregning avrafikkmengde Dagens trafikkmengde er betydelig mindre enn den gamle, og sammen
med nyskapt trafikk fra det nye boligfeltet estimeres en fremtidig ADT til & vaere omtrent 1000
kjgretay per dagn. Ved valg av tilfredsstillende Igsning for myke trafikamtgs ldglandsveien bar

det tas spesielt hensyn til trafikksikkerhet og topografi. | tillegg ber ogsa drift og vedlikehold og
miljghensyn tas i betraktning. Ut fra ny trafikkmengde, framkommelighet og trafikksikkerhet for
myke trafikanter, samt miljg, drift g vedlikehold, anbefales fortau som tilfredsstillende lgsning langs
Hglandsveien

Det vil likevel etableres gangg sykkelvegtter dialog med Lillestram kommune. Bredder arealet
vil veere det samme, men avstanden mellom vei og gaggykkelveér nedskalert ved deler av
veistrekket.Veg og gangg sykkelvei er detaljtegnet av vegkonsulenter ved Follo Prosjekt AS og
Sweco ASTegningene ligger vedlagt komplett planmateriale.
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