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Introduksjon til kommuneplanens
arealdel

Kommunedirektgr Bjgrn Gudbjgrgsrud
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Utgangspunktet for revidering av kommuneplanens arealc

Kommunestyrevedtak 24.01.2024;
Kommunedirektgren bes forkorte og forenkle
kommuneplanbestemmelsene | sterk grad, slik
at de kun omfatter de bestemmelser som ma
vedtas pa helt overordnet niva, i rulleringen av
kommuneplanen.



Lillestrom
kommune

Forkorting og forenkling av bestemmelser

AKommuneplanbestemmelsene er gjennom grundig arbeid forkortet
fra over 70 sider til 35. Omfanget er med andre ord mer enn halvert

ARetningslinjer og informasjon uten juridisk betydning er fjernet
ABestemmelsene er mindre detaljerte og mer fleksible

AFor & gjgre bestemmelsene enklere & lese og finne fram i er
oppbyggingen gjort om, og nummereringen er endret

ANoen bestemmelser er flyttet til retningslinjer, og er ikke lenger
juridisk bindende
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Forkorting og forenkling av bestemmelser

ABestemmelsene er pa flere omrader gjort mindre styrende, blant
annet ved at:

AUtnyttelsesgrad foreslas til 25 % BYA (arealet som bygningen
opptar av tomtens areal) | hele kommunen. Med garasje og
biloppstilling kan BYA veere inntil 35%

ABegrensninger for hgyde p& garasje er fjernet

AHgydenorm i sentrumsformal foreslas til 6 etasjer + tilbaketrukket
/.etasje. =

ABestemmelser apner for hgyder over hgydenorm i Lillestram by
0og Streammen, samt | Strandveien og Nesa nord.

AP& Sgrumsand foreslas inntil 8 etasjer i sentrumsformal

AP& Fetsund, Skedsmokorset og Frogner foreslas makshgyder
som | norm (6+1)

-
-

-
.
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Bolighyggingspotensial og befolkningsvekst

v

ADet bygges og selges et lavt antall nye boliger na
ADette farer til et oppdemmet behov for nye boliger

ARegjeringen har satt et mal om 130 000 nye boliger
iInnen 2030 T vi kan bidra hvis markedet tar seg opp

ABygging av nye boliger er en viktig driver for
befolkningsvekst og T utvikling

AVi far ogsa en betydelig befolkningsvekst i
eksisterende boliger

08.05.2026
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Lav befolkningsvekst | Norge

Befolkningen i Norge >15 600 2050
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Aldersfordeling for innbyggerne i kommunen
AlgleD1.01.2025

100 ar eller eldre
95-99 ar
90-94 ar
85-89 ar
80-84 ar
75-79 ar
70-74 ar
65-69 ar
60-64 ar
55-59 ar
50-54 ar
45-49 ar
40-44 ar
35-39 ar
30-34 ar
25-29 ar
20-24 ar
15-19 ar
10-14 ar

5-9 ar
0-4 ar

Lillestram kommune
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Kilde: Befolkning, Statistisk sentralbyra
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Kommune ,
Frogner
. . . . 68
Boligbyggingspotensial og befolkningsvekst N =
:ff‘,‘: | Sgrumsand
: - 1196,
Al prognosen er det anslatt bygging av ca. 9 400 s <2
illestrgm,
boliger fra 2026 T 2038, det er potensial | gjeldende Stramﬁ;ég?o?g‘j((jeller
plan for mer :'1 A3 Fetsund
AVi anslar en befolkningsgkning fra ca. 96 900 i 2026 < 3208
til 116 400 i 2038 y
ADette tilsvarer en gjennomsnittlig arlig Srteed o 8
befolkningsvekst pa 1,54 % W 5

AVi mener dette representerer en baerekraftig og
gunstig vekst for kommunen

AMed lav befolkningsvekst gker «konkurransen» om
Innbyggerne

Fordeling av anslatt antall nye
boenheter i planperioden

™ ™ 7 Prioritert vekstomrade

11  08.05.2026 Tettsteder

1:160000 |



oo Lillestrom - et attraktivt sted a drive neering

Kommuneresultater

NHOs Kommune-NM er en arlig rangering av de skonomiske
prestasjonene og rammebetingelsene for naeringslivet i norske kommuner

og fylker. Kommune-NM dekker fem temaomrader: Naeringsliy,

arbeidsmarked, demografi, kompetanse og kommunegkonomi. Kommune-

NM er utelukkende basert pa kvantitative data, hentet fra offisielle
statistikker. Kommune-NM omfatter tidsserier tilbake til 2015, slik at det er

mulig a analysere utvikling over tid pa ¢
Kommune Total i fjor Neeringsliv Arbeidsmarkedet Demografi Kompetanse Kommuneockonomi

Froya Z 68 74 4 249
Aukra Z 5E 3 84 14 116
Lillestram

Lerenskog

Nittedal

Ulstein

Haugesund

Hjelmeland

Kristiansand

Ha

Kilde: NHO Kommune-NM for 2025,
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Arbeidsplasser I Lillestram kommune 2000-2025

ALillestrgm har hatt sterk vekst i antall
arbeidsplasser bade i privat og i
offentlig sektor | perioden 2000-
2025.

Al neeringslivet har antall
arbeidsplasser gkt fra 19 913 1 2000
til 30 545 pa slutten av 2025. | det
offentlige har det veert en vekst fra 7
227 til 13 248 arbeldsplasser |
samme periode .

13 08.05.2026 LILLESTRZM KOMMUNE: TILLIT INKLUDERING NYSKAPING
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Arealendringer

27 endringer/nye byggeomrader er lagt pa hgring.

Hvert innspill er utredet med Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) og konsekvensutredning (KU). Omradets egnethet ellers
er ogsa vurdert. Ved vurdering av arealinnspillene skal samfunnets behov for utbyggingen og de positive konsekvensene

veles mot d

e negative konsekvensene.

Arealinnspi

Reviderina av kommuneplan 2026 - 2038

Arealendringer pa hgring

lene er vist | digitalt kart der

Arealinnspill dokumenter
Tientjernet
Sok pa arealinnspill

det ligger mer informasjon om hvert

enkelt omrade.

7 - Melvoldjordet

1110 - Boligbebyggelse

8 - Skedsmo massesenter

1200 - Rastoffutvinning

9 -Hexebergveien

1110 - Boligbebyggelse

) 12 - Kirkebakken

1110 - Boligbebyggelse

13 - Lastebilparkering-lading

gz 2080 - parkeringsanlegg

| 16 - Lurud

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

) 17 - Bolerveien_38 44

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
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Planvask

Planvask betyr i denne sammenheng a endre
utbyggingsomrader slik at de ikke skal bygges ut.
Innebaerer tilbakefaring til LNF (landbruks-, natur- og

friluftsformal)

Mange utbyggingsomrader har ligget lenge
| arealdelen uten a bli bygd uti noen i mer enn 30 ar.

| mellomtiden har kunnskapen gkt, og
arealpolitikken er endret. Det finnes over 400 slike

omrader i kommunen.

Ny vurdering kan derfor bety at et omrade ikke bar
bygges ut.

Vi foreslar a endre 5 utbyggingsarealer til LNF-formal.
Aktuelle grunneiere har fatt brev med varsling av

forslaget.

15 08.05.2026

Kartutsnittet er et eksempel som viser alle ubebygde

utbyggingsarealer som er funnet ved Lunderasen, Frogner og
Lindeberg. 3 av disse foreslas til LNF  -formal. Totalt 5 arealer

foreslatt endret til LNF -formal i hele kommunen.
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Arealregnskap og konfliktanalyse

Arealregnskap
AGir en oversikt over kommunens arealbeholdning,

Grupperte arealformal med faktisk arealbruk (AR5) i dag (dekar)

Og planla‘gte endrlnger 01 Bolig eller sentrumsformal
03 Tjenesteyting
AGjar arealbruk og arealendringer méalbare og S
synlige.
06 Naeringsvirksomhet
o . . 07 Rastoffutvinnin
Alnneholder ogsa klimagassberegninger for o
arealendrlnger 08 Kombinerte formal
09 Idrettsanlegg ]
ANedbygging av urgrt areal er en stor kilde til 11 Samferdselsanlegg
kllmagaSSUtS|lpp Bebygd ™ Samferdsel Fulldyrka jord Innmarksbeite Skog ™ Myr ﬁ\pen fastmark Ferskvann

16  08.05.2026
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Oppsummert, s- | angt é

A Det skal bli enklere & bygge og utvikle
naeringsvirksomhet 1 Lillestram

A Vi har et godt fundament med en positiv -
befolkningsutvikling og varierte arbeidsplasser <7 L

A KPA legger opp til en balansert vekst e

A Vi skal ta vare pa naturen og miljget i det betyr .. T B
en bevissthet om hvor vi bygger og hvor vi i A
«verner» — . n

Aéog det er mange nasjo. . _ —_ _ =

faringer som vi ikke kommer utenom
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Faringer for kommuneplanens
arealdel

Fagleder Qyvind Daaland Les|@

18
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KPA 2023 1 2035 ble vedtatt 14.06.2023

- sluttbehandling av omrader med innsigelser 11.06.2025 N N
e : \:\ f \
K | o7, e | 'iL__angngen
PA 2026 i 2038 NG

- vedtak om oppstart 24.01.2024:
forkorte og forenkle kommuneplanbestemmelsene |
sterk grad, slik at de kun omfatter de bestemmelser
som ma vedtas pa helt overordnet niva
- planprogram fastsatt 29.01.2025, prioritering av arealinnspill
- kommunedirektgrens planforslag ble offentliggjort 19.12.2025
1.gangsbehandling | kommunestyret 08.04.2026. ,
- sluttbehandling tidligst ved arsskiftet 2026
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Kommuneplanens samfunnsdel (KPS)

og langsiktig arealstrateq!

KPS 20201 2031 ble vedtatt 17.06.2020
Langsiktig arealstrategi ble vedtatt 08.09.2021

KPS 202571 2036
- 1.gangsbehandling 21.05.2025
- med revidert langsiktig arealstrateqg!

- vedtak 28.01.2026

Kommuneplanens arealdel refererer derfor til mal og
satsningsomrader fra KPS 2020- 2031 ogq tidligere
langsiktig arealstrateqi. Vi har likevel fulgt arbeidet
med samfunnsdelen tett.

Det ble sma endringer, men ny KPS legger starre
vekt pa naeringsutvikling enn far.

Strategisk arealkart, Lillestrem kommune

Vedtatt av kommunestyret i sak 71/21, 08.09.2021

\\®)))  Knutepunkt i prioritert vekstomrade
E Fremtidig ny bydel
Prioriterte vekstomrader

Eksisterende bolig- og nzringsbebyggelse
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1 Klima og miljg

Hovedmal:

Lillestroam kommune skal omstille til lavutslippssamfunnet, forhindre tap av
naturverdier og handtere klimaendringer.

Delmal:

Lillestram kommune skal bidra til mindre ressursbruk og lavere utslipp i
lillestramsamfunnet samt redusere fotavtrykket fra egen virksomhet og
arbeide for klimangytral drift giennom kostnadseffektive tiltak.

Arealforvaltningen i Lillestram kommune skal vaere strategisk,
kunnskapsbasert og varsom, og balansere hensynet til vern og utvikling.

Lillestram kommune skal ivareta matjord, sammenhengende grgnnstruktur og
omrader med rikt biologisk mangfold.

Lillestram kommune skal legge fremtidens klima til grunn for planleggingen,
med seerlig sgkelys pa ny kunnskap, samfunnssikkerhet og forebyggende tiltak.

5 Tillit, inkludering og nyskaping

Hovedmal:
Lillestrem kommune skal vaere en handlekraftig organisasjon
preget av verdiene tillit, inkludering og nyskaping.

Delmal:

Lillestram kommune skal ha en beerekraftio kommunegkonomi, sikre
effektive tjenester av god kvalitet og arbeide systematisk for G nd de
mdlene som er satt.

Lillestram kommune skal vaere en attraktiv arbeidsgiver som legger til
rette for selvstendighet, mestring og kompetanseutvikling.

Lillestrdam kommune skal arbeide kunnskapsbasert og samarbeide pd
tvers av faa oa samfunnsomrader.

2 By- og stedsutvikling

Satsingsomrader i samfunnsdelen og
arealstrateqi

3 Naeringsliv og innovasjon

Hovedmal:

Lillestrom kommune skal legge til rette for utvikling av en attraktiv
regionby og livskraftige lokalsamfunn.

Delmal:

Lillestram kommune skal handtere vekst gjennom en samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging som gir grunnlag for baerekraftig
mobilitet og infrastruktur.

Lillestram kommune skal sikre kvalitet i bebyggelse, byrom og
grontarealer slik at byen og tettstedene blir attraktive for beboere og
besgkende.

Steder skal utvikles med en seerlig oppmerksomhet pd sosial beerekraft.
Byen, tettsteder og nabolag skal vaere trygge og inkluderende og
boligomrader skal ha plass til innbyggere i alle livsfaser.

Et variert kulturliv og rikt kulturtilbud skal bidra til stedsutviklingen
gjennom @ skape mgteplasser, aktivitet og stedsidentitet, og gi
befolkingen en meningsfull fritid.

Lillestram kommune skal arbeide for bedre mobilitetslgsninger som
sikrer en bedre trafikkavvikling

4 Hele livet

Hovedmal:

Lillestrom kommune skal legge til rette for utvikling av et sterkt,
mangfoldig og konkurransedyktig naeringsliv med arbeidsplasser
som skaper trygghet, livskvalitet og velferd.

Delmal:

Lillestram kommune skal fremmer verdiskaping og lokalt
entreprengrskap, og veere en padriver for innovasjon og nyskaping,
saerlig innen teknologi og gr@gnn omstilling.

Lillestram kommune skal legge til rette for et mangfoldig
neeringsliv og arbeidsplasser i hele kommunen som bygger opp
under en gnsket by- og tettstedsutvikling.

Lillestram kommune skal bidra til etablering av et
innovasjonsdistrikt som samler nyskapende miljger innen
forskning, utdanning og naeringsutvikling

Lillestram kommune skal veere en medspiller for nzeringslivet og
sikre forutsigbare rammeuvilkdr og redusere byrdkratiske barrierer
for a styrke neeringslivets konkurranseevne, vekst og stabilitet.

Hovedmal:

Lillestrem kommune skal stgtte opp under innbyggernes
livskvalitet og mestring av egne liv og legge til rette for inkludering

og trygghet.
Delmal:

Lillestram kommune skal redusere utenforskap og sosial ulikhet og
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Vekstfordeling etter
langsiktig arealstrategi

ARegional by 1 90% i prioriterte vekstomrader

A70% til Lillestram Strammen Kjeller
| styrke bymessige omrader
A20% til Sgrumsand, Fetsund inkl. Svingen, Frogner
0g Skedsmokorset
| styrke tettstedene
A10% vedlikeholdsvekst
ASkjetten, Fjellsrud, Larenfallet, Blaker

stasjon, Leirsund

22 08.05.2026

= Stremmen, Lillestrom by og Kjeller = Strommen, Lillestrom by og Kjeller

» Serumsand, Fetsund, Frogner og Skedsmokorset » Serumsand, Fetsund, Frogner og Skedsmokorset

Utenfor vekstomrade Utenfor vekstomrade

Figur 2: Fordeling av boenheter i boligbyggings-
potensialet ifalge kartleggingen av boligbygging
og boligbyggingspotensiale og 2021-38.

Figur 1: Fordeling av bolig- og
arbeidsplassveksten ifglge

arealstrategien fra 2021.
7000

1000

Utenfor vekstomrade

0

Strommen, Lillestrom by og Kjeller  Serumsand, Fetsund, Frogner og
Skedsmokorset

B Transformasjon ® Ubebygd

Figur 6 Fordeling av boenheter mellom ubebygde og transformasjonsomrader i de prioriterte vekstomradene og
resten av kommunen.



Boliger i vekstomradene 2026-38
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Antall boliger per ar i kommuneplanperioden 2026-38 ED'IQt}‘pEI‘ i vekstomrader 2026-38

1030 Vekstomrade Smahus Leiligheter Totalt

1 000 769
Serumsand Q 1187 1194

Skedsmokorset 102 247 349

Lillestrem, Str... 707 5 Bo4 & 571
500

Frogner 0 &8 68
Fetsund A& 284 330

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 203g Utenforvekst... 611 246 857

Total 1475 7 B96 237
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Gjennomgang av planforsiag

Prosjektleder Anne Grindal Sgbye
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Oversikt kommune Kommuneplanens arealdel skal fornyes
Hva er en kommuneplan? Slik skal vi utvikle Lillestrem kommune Natur i balanse Et levende og inkluderende lokalsamfunn Fornuftig og varsom ressursbruk
ko m m u n e Det skal bygges flere boliger Forslag til nye byggeomrader Se narmere pa innsendte areali...

Arealendringer pa hering - kommuneplanen 2026 - 2038

| kartet vil du fa oversikt over arealendringer pa haering og du kan se Arealinnspill anbefalt til haring av

Arealendringer

kommunedirektaren.

Lurer du pa hvordan kartet Med knappene pa undersiden av kartet kan du velge a se arealinnspill
fungerer er det bruksanvisning lagt pa hering. Du kan ogsa velge a se arealinnspill som var anbefalt av
everst i hoyre hjgrne. kommunedirekteren, av disse ble omradet for vindkraft ikke lagt pa

| P

A27 nye eller endrede omrader ble lagt pa

Knappen "Arealinnspill dokumenter" bringer deg til siden hvor du kan

haring

se arealinnspill dokumentene.

£

I se kartlgsning for arealinnspill | fortellerkartet

Arealinnspill dokumenter

Areal for vindkraft ble ikke lagt pa hearing

A5 omrader er foreslatt til planvask Reviderina av kommuneplan 2026 - 2038

Arealendringer pa hgring

| Arealinnspill dokumenter Iy < | | Tve
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kommune

Lillestram by

ANr. 50 Endring til bolig til sentrumsformal
ABydelsfunksjoner for Volla
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Stroammen

ANr. 59 Bolig i endre fra sm

retningslinjene
ANr.69 Idrett til kombinert formal

idrett/bolig/naering/tjenesteyting(barnehage)

ANr.83 Bolig til tienesteyting
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Lillestrom
kommune

Skjetten

ANr. 42 Tjenesteyting til kombinert
formal bolig/tienesteyting/naering

28 08.05.2026




Flotien

Lillestrom g
kommune P e e

Lalkvol

Skedsmokorset og Berger

ANr. 8 LNF til masseuttak

ANr.13 LNF til samferdsel (lastebilparkering

ANr.16 Tjenesteyting til kombinert formal
bolig/tjenesteyting/naering

ANr. 17 Naering til kombinert formal neering/forretning
(plasskrevende varehandel)

ANR.18 LNF til kombinert formal naering/forretning

ANr 22 Andre typer anlegg til LNF »J

Asenhagen

29 08.05.2026 F
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kommune

Frogner

ANr. 7 LNF til bolig
ANr.9 LNF til bolig (justering av
formalsgrense)
ANr.12 Bolig - endre fra smahus til
lavblokk | retningslinjene
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Frogner - Lunderasen

ANr. 23 LNF til idrett (utvidelse skytebane)

32 08.05.2026
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Lillestrom
kommune

Sgrumsand

ANr.34 Grgnnstruktur til bolig

ANr.36 Bolig og tjeneteyting til
sentrumsformal

ANr.37 Bolig og tjenesteyting til
naering
(korrektur 1 samsvar med
vedtatt reguleringsplan)
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Blaker - Fjuk

ANr. 30 LNF til bolig

34 08.05.2026
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Lystadmoen

ANr. 44 LNF til solkraft
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Fetsund gst - Krogstad

ANr.77 LNF til idrett (ny skytebane)
ANr.79 LNF til bolig
ANr.82 LNF til idrett

(utvidelse skytebane)
ANr.85 LNF til bolig

36 08.05.2026




