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Introduksjon til kommuneplanens 

arealdel 

Kommunedirektør Bjørn Gudbjørgsrud



Kommunestyrevedtak 24.01.2024:
Kommunedirektøren bes forkorte og forenkle 
kommuneplanbestemmelsene i sterk grad, slik 
at de kun omfatter de bestemmelser som må 
vedtas på helt overordnet nivå, i rulleringen av 
kommuneplanen.

Utgangspunktet for revidering av kommuneplanens arealdel



ÅKommuneplanbestemmelsene er gjennom grundig arbeid forkortet 

fra over 70 sider til 35. Omfanget er med andre ord mer enn halvert 

ÅRetningslinjer og informasjon uten juridisk betydning er fjernet

ÅBestemmelsene er mindre detaljerte og mer fleksible

ÅFor å gjøre bestemmelsene enklere å lese og finne fram i er 

oppbyggingen gjort om, og nummereringen er endret

ÅNoen bestemmelser er flyttet til retningslinjer, og er ikke lenger 

juridisk bindende

Forkorting og forenkling av bestemmelser



ÅBestemmelsene er på flere områder gjort mindre styrende, blant 

annet ved at:

ÅUtnyttelsesgrad foreslås til 25 % BYA (arealet som bygningen 

opptar av tomtens areal) i hele kommunen. Med garasje og 

biloppstilling kan BYA være inntil 35%

ÅBegrensninger for høyde på garasje er fjernet

ÅHøydenorm i sentrumsformål foreslås til 6 etasjer + tilbaketrukket 

7.etasje. 

ÅBestemmelser åpner for høyder over høydenorm i Lillestrøm by 

og Strømmen, samt i Strandveien og Nesa nord. 

ÅPå Sørumsand foreslås inntil 8 etasjer i sentrumsformål

ÅPå Fetsund, Skedsmokorset og Frogner foreslås makshøyder 

som i norm (6+1)

Forkorting og forenkling av bestemmelser



Boligbyggingspotensial og befolkningsvekst

08.05.20267

ÅDet bygges og selges et lavt antall nye boliger nå

ÅDette fører til et oppdemmet behov for nye boliger

ÅRegjeringen har satt et mål om 130 000 nye boliger 

innen 2030 ïvi kan bidra hvis markedet tar seg opp

ÅBygging av nye boliger er en viktig driver for 

befolkningsvekst og ïutvikling

ÅVi får også en betydelig befolkningsvekst i 

eksisterende boliger

Forventet befolkningsvekst 2026 -2038, kommunens prognose

Boenheter ferdigstilt de siste 5 årene



Lav befolkningsvekst i Norge 

08.05.20268



Lillestrøm kommune





Boligbyggingspotensial og befolkningsvekst

08.05.202611

Fordeling av anslått antall nye 

boenheter i planperioden

ÅI prognosen er det anslått bygging av ca. 9 400 

boliger fra 2026 ï2038, det er potensial i gjeldende 

plan for mer

ÅVi anslår en befolkningsøkning fra ca. 96 900 i 2026 

til 116 400 i 2038

ÅDette tilsvarer en gjennomsnittlig årlig 

befolkningsvekst på 1,54 %

ÅVi mener dette representerer en bærekraftig og 

gunstig vekst for kommunen

ÅMed lav befolkningsvekst øker «konkurransen» om 

innbyggerne



Lillestrøm  - et attraktivt sted å drive næring



Arbeidsplasser i Lillestrøm kommune 2000-2025

08.05.2026 LILLESTRØM KOMMUNE: TILLIT INKLUDERING NYSKAPING13

ÅLillestrøm har hatt sterk vekst i antall 
arbeidsplasser både i privat og i 
offentlig sektor i perioden 2000-
2025. 

ÅI næringslivet har antall 
arbeidsplasser økt fra 19 913 i 2000 
til 30 545 på slutten av 2025. I det 
offentlige har det vært en vekst fra 7 
227 til 13 248 arbeidsplasser i 
samme periode .

Kilde: Regionalanalyse.no



27 endringer/nye byggeområder er lagt på høring.

Hvert innspill er utredet med Risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS) og konsekvensutredning (KU). Områdets egnethet ellers 

er også vurdert. Ved vurdering av arealinnspillene skal samfunnets behov for utbyggingen og de positive konsekvensene 

veies mot de negative konsekvensene. 

Arealinnspillene er vist i digitalt kart der 

det ligger mer informasjon om hvert 

enkelt område.

Arealendringer



Planvask

Planvask betyr i denne sammenheng å endre  

utbyggingsområder slik at de ikke skal bygges ut.

Innebærer tilbakeføring til LNF (landbruks-, natur- og 

friluftsformål)

Mange utbyggingsområder har ligget lenge 

i arealdelen uten å bli bygd ut ïnoen i mer enn 30 år.

I mellomtiden har kunnskapen økt, og 

arealpolitikken er endret. Det finnes over 400 slike 

områder i kommunen.

Ny vurdering kan derfor bety at et område ikke bør 

bygges ut.

Vi foreslår å endre 5 utbyggingsarealer til LNF-formål. 

Aktuelle grunneiere har fått brev med varsling av 

forslaget.

08.05.202615

Kartutsnittet er et eksempel som viser alle ubebygde 

utbyggingsarealer som er funnet ved Lunderåsen, Frogner og 

Lindeberg. 3 av disse foreslås til LNF -formål. Totalt 5 arealer 

foreslått endret til LNF -formål i hele kommunen.

Gult ïbolig

Lilla ïnæring

Rødt ïtjenesteyting



Arealregnskap og konfliktanalyse

08.05.202616

Arealregnskap

ÅGir en oversikt over kommunens arealbeholdning, 

og planlagte endringer. 

ÅGjør arealbruk og arealendringer målbare og 

synlige. 

ÅInneholder også klimagassberegninger for 

arealendringer. 

ÅNedbygging av urørt areal er en stor kilde til 

klimagassutslipp.



Oppsummert, s¬ langté

ÅDet skal bli enklere å bygge og utvikle 

næringsvirksomhet i Lillestrøm

ÅVi har et godt fundament med en positiv 

befolkningsutvikling og varierte arbeidsplasser

ÅKPA legger opp til en balansert vekst

ÅVi skal ta vare på naturen og miljøet ïdet betyr 

en bevissthet om hvor vi bygger og hvor vi 

«verner»

Åéog det er mange nasjonale og regionale 

føringer som vi ikke kommer utenom



Føringer for kommuneplanens 

arealdel

Fagleder Øyvind Daaland Lesjø

18



KPA 2023 ï2035 ble vedtatt 14.06.2023
- sluttbehandling av områder med innsigelser 11.06.2025

KPA 2026 ï2038:
- vedtak om oppstart 24.01.2024: 

forkorte og forenkle kommuneplanbestemmelsene i 
sterk grad, slik at de kun omfatter de bestemmelser 
som må vedtas på helt overordnet nivå

- planprogram fastsatt 29.01.2025, prioritering av arealinnspill
- kommunedirektørens planforslag ble offentliggjort 19.12.2025

1.gangsbehandling i kommunestyret 08.04.2026. 
- sluttbehandling tidligst ved årsskiftet 2026

Behandling av kommuneplanens arealdel (KPA)

08.05.202619



KPS 2020 ï2031 ble vedtatt 17.06.2020 
Langsiktig arealstrategi ble vedtatt 08.09.2021

KPS 2025 ï2036 
- 1.gangsbehandling 21.05.2025
- med revidert langsiktig arealstrategi
- vedtak 28.01.2026

Kommuneplanens arealdel refererer derfor til mål og 

satsningsområder fra KPS 2020- 2031 og tidligere 

langsiktig arealstrategi. Vi har likevel fulgt arbeidet 

med samfunnsdelen tett. 

Det ble små endringer, men ny KPS legger større 

vekt på næringsutvikling enn før.  

Kommuneplanens samfunnsdel (KPS)
og langsiktig arealstrategi 

08.05.2026



Satsingsområder i samfunnsdelen og 
arealstrategi

08.05.202621



ÅRegional by ï90% i prioriterte vekstområder

Å70% til Lillestrøm Strømmen Kjeller 

ïstyrke bymessige områder

Å20% til Sørumsand, Fetsund inkl. Svingen, Frogner 

og Skedsmokorset

ïstyrke tettstedene

Å10% vedlikeholdsvekst

ÅSkjetten, Fjellsrud, Lørenfallet, Blaker 

stasjon, Leirsund

Vekstfordeling etter 
langsiktig arealstrategi

08.05.202622



Boligbyggingspotensial 

08.05.202623



Gjennomgang av planforslag

Prosjektleder Anne Grindal Søbye

24



Å27 nye eller endrede områder ble lagt på 

høring 

ïse kartløsning for arealinnspill i fortellerkartet

Areal for vindkraft ble ikke lagt på høring

Å5 områder er foreslått til planvask 

08.05.202625

Arealendringer



ÅNr. 50 Endring til bolig til sentrumsformål 

ÅBydelsfunksjoner for Volla

Lillestrøm by

08.05.202626



ÅNr. 59 Bolig ïendre fra småhus til lavblokk i 

retningslinjene

ÅNr.69 Idrett til kombinert formål 

idrett/bolig/næring/tjenesteyting(barnehage)

ÅNr.83 Bolig til tjenesteyting 

Strømmen

08.05.202627



ÅNr. 42 Tjenesteyting til kombinert 

formål bolig/tjenesteyting/næring

Skjetten

08.05.202628



ÅNr. 8 LNF til masseuttak

ÅNr.13 LNF til samferdsel (lastebilparkering

ÅNr.16 Tjenesteyting til kombinert formål 

bolig/tjenesteyting/næring

ÅNr. 17 Næring til kombinert formål næring/forretning 

(plasskrevende varehandel)

ÅNR.18 LNF til kombinert formål næring/forretning

ÅNr 22 Andre typer anlegg til LNF

Skedsmokorset og Berger

08.05.202629



ÅNr. 7 LNF til bolig

ÅNr.9 LNF til bolig (justering av 

formålsgrense)

ÅNr.12  Bolig - endre fra småhus til 

lavblokk i retningslinjene

Frogner

08.05.202630



ÅNr. 29 LNF til sentrumsformål

ÅNr.33 LNF til bolig

Leirsund

08.05.202631



ÅNr. 23 LNF til idrett (utvidelse skytebane)

Frogner - Lunderåsen

08.05.202632



ÅNr.34 Grønnstruktur til bolig

ÅNr.36 Bolig og tjeneteyting til 

sentrumsformål

ÅNr.37 Bolig og tjenesteyting til 

næring 

(korrektur i samsvar med 

vedtatt reguleringsplan)

Sørumsand

08.05.202633



ÅNr. 30 LNF til bolig

Blaker - Fjuk

08.05.202634



ÅNr. 44 LNF til solkraft

Lystadmoen

08.05.202635



ÅNr.77 LNF til idrett (ny skytebane)

ÅNr.79 LNF til bolig 

ÅNr.82  LNF til idrett 

(utvidelse skytebane)

ÅNr.85 LNF til bolig

Fetsund øst - Krogstad

08.05.202636


