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Agenda

1. Status arbeidet etter midtveissaken v/ kommunen
2. Om forelgpig plankonsept v/ 3RW

3. Videre prosess v/ kommunen

4. Grunneiernes presenterer sine tema

Vi legger opp til spgrsmal og drafting i etterkant av hvert tema.



Lillestrom
kommune

Midtveissak til kommunestyret den 7.5.2025

Kommunestyrets vedtak:
1. Bevaringsgrepet som legges til grunn for det videre arbeidet med planforslaget, skal vaere vern av fglgende eiendommer:

e Lillestram videregaende skole (1949) med vernekategori 2
 Nannestadgata 1 (1954) med vernekategori 3, samt Romeriksgata 24 og 25

2. Det skal i planforslaget vurderes om byggene i ovennevnte kulepunkt 2 kan samlokaliseres pa egnet areal innenfor

nlanomradet.

3. Det legges til grunn at volum for utbygging som inngar i planomradet, herunder byggehgyder og utforming av bebyggelse,
kan gkes noe utover det som sa langt er presentert i mulighetsstudie og planprogram. Dette blir & avklare naermere ved

1. gangs behandling av planforslaget.

4. Lillestrem kommune er positive til a fa vurdert en flerbrukshall i samarbeid med Akershus fylkeskommune, slik
. fylkeskommunen har gitt innspill pa i neerheten av Lillestram videregaende skole.
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Videreutvikling av skisse og 3D-modell

Samlet ressurspersoner innen:
o Kulturminnevern

o Utnyttelsesgrad

* Flerbrukshall

 Samferdsel og gatebruk Kartla lgsnings-

N | muligheter gjennom Forslag til
* Mobilitetshus eller parkeringsanlegg - fagressursmeter, —_— vlankonsept
* Avfallshandtering avholdt workshop, og
o Grgnnstruktur videreutvikling av
e Overvann skisse til plangrep
* VA
e Fjernvarme
e Skole

e Barnehage

4
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3RW presenterer forslag til
plankonsept







Bil-sykkel/gange, konseptskisse

BIL - SYKKEL/GANGE



Konseptskisse-kvartal



Storgata-Romeriksgata




A

STORGATA

. gi plass til traer for & dempe hgyder og skape en allé
med vaeresteder underveis

« lommer for varelevering

- variasjon arkitektur, ref. Lindern hageby

Lindern Hageby,
treer pa begge sider av vei demper hgy-
devirkning og underbygger variasjon

Prinsipper

gatesnitt Storgata



KULTURGATA

- skape en gate med vernede bygg;
et samlet kulturmiljg

- flytter kun ett bygg for & opprett-
holde gaten

utdrag 3d-modell
-verenede bygg i grgnt

Prinsipper




Prinsipper

MOBILITETSHUSET
parkering m/park og lek.
Fremme trivsel og aktivitet
langs Vestbygata

\

for & fa et stort volum til &
fungere ma det brytes opp

referanser park og lek
langs vei



ulik mgneretning

ulik bearbeiding pa hver side av vei kan begrense tunnel

variasjon rundt hjgrne

variasjon i bearbeiding fasade

Prinsipper bygg

De eksisterende, mindre byggene langs Storgata skal
ikke bevares i nytt planforslag. Variasjon og stedstil-
pasning derfor viderefgres pa andre mater. Variasjon i
fasade blir derfor enda viktigere og fglgende prinsip-
per fra Lindern Hageby blir utgangspunkt.

ulik mgneretning

ulikhet pa hver side av vei

variasjon i bearbeiding og detaljering av fasade



PRINSIPPER,
FLERBRUKSHUS



PRINSIPPER,
MOBILITETSHUS

BO wooden carpark

« viktig at mobilitetshuset gir noe tilbake til
omgivelsene. | denne referansen gir trever-
ket varme og kvalitet, en fasade som apner
seg opp kan ogsa vaere en fin Igsning.

Stadsberget, Finland
« parkeringshus og akebakke for innbygge-
re, park pa tak nar sngen har smeltet

Park n’ play

. lek pa tak og parkeringshus, Kabenhavn
- utvendig trapp sikrer offentlig adkomst til
park og takhage i 9’ende etasje

. grent pa vegger



Prinsipper,
Storgata;
hgyder og gate-
forlap



PRINSIPPER, HOYDER OG GATEFORLQP

5) gkt utnyttelse, introduksjon eksisterende bygg og Fargebruk bygninger
flere mindre bygg langs Storgata Rosa bygninger: nye boligbygg

Rosa bygninger med rgd sokkel: nye boligbygg med neering i 1. et.

Lysebla bygg: eksisterende bygg med hgy bruksverdi videre

Grgnne bygg: bygg medtatt pga verneverdi

Smahus langs Storgata: eldre bygg tatt inn for & skape variasjon i gateforlgpet ved torg

Bla smahus: sosiale elementer i kvartalene i form av gjenbrukte eldre hus,

elementer fra eldre hus, nye pavilionger, drivhus, e.l.



SITUASJONSPLAN
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Mobilitetshus

e Hva tenker dere som grunneiere om et mobilitetshus | denne stgrrelsesorden som ble vist?
o Et stort antall p-plasser, men boligene, skoler og besgkende i omradet vil kunne ha en sambruk.

» Har dere noen tanker om hva som er riktig niva pa parkering, som dere kan veere interessert i a vaere med a
finansiere?
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Mobilitetshus

* Mobilitetshus planlegges for 50 000 m?. Det kan beregnes sambrukseffekter og starre grunnlag for bildeling nar volumet blir s
stort.

* Mobilitetshus bgr kunne ta noe ansattparkering ogsa fra skoler/barnehager langs Vestbygata.
e Mobilitetshus bar planlegges for utbygging i trinn for 8 kunne reduseres dersom behovet minsker.

e Mobilitetshus kan ga i hayden om fotavtrykket blir for stort - et sa stort volum ma gjares attraktivt med utforming og aktivisering
av takflate.

e Sgppelsug etableres heltinord i omrade ved mobilitetshus: Det krever 500-600 m2 mangvreringsareal og tilsvarende
grunnflate.

* Innkjaring for store kjoretay legges nord i Storgata, nord for krysset med Vestbygata. Det sees pa mulig sambruk mellom
. sgppelsug og mobilitetshus.
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Framdriftsplan

* 3RW og kommunen jobber med a videreutvikle forslaget til plankonsept frem mot sommerferien. Vi vil sende det
ut pa en intern hgring (etter sommerferien).

 Plankonseptet testes i et medvirkningsopplegg med bergrte parter etter ferien, for a fa tilbakemeldinger pa
plangrepet far utarbeidelse av planforslag.

« Kommunen vurderer direkteanskaffelse hos Norconsult for a bearbeide kostnadsestimatet til Concreto etter var
prioritering. Vi gnsker a teste hva som er riktig niva pa ngdvendig felles offentlig infrastruktur i plangrepet.



S emmee Eget mgte om gjennomfaring av rekkefalgekrav
den 27.08.25

LK forbereder et opplegg, som bla. vil komme inn pa:

1. Kiriterier for rekkefglgekrav
Ngdvendighet og forholdsmessighet
Grensesnitt for mellom f.eks. prosjekt, kvartal, bydel, by og kommune
2. Utgangspunkt for gjennomfaring av infrastruktur
Forutsigbarhetsvedtak
Prinsipper og kommunalt eierskap og gjennomfgringsansvar
3. Verktgy for glennomfaring
Grunnelerfinansiering
Realytelser
4. Fremgangsmate for avklaring av rekkefalgekrav i planprosessen
Struktur, avhengigheter og tidslinje
Utredning og teknisk modenhet
Estimering av kostnader og usikkerheter, metode og bruk
Utnyttelsesgrad og arealbruk
Vurdering av samlet anleggsbidrag og mulig justering av omfang, innhold, kvalitet, rekkefglge
OSV.
5. Bestemmelser og utbyggingsrekkefglge
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