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{ŀƳƳŜƴŘǊŀƎ 
 
R3 Entreprenør AS har utført miljøteknisk grunnundersøkelse i Blakervegen 3 og 9 i Sørum kommune. 
Undersøkelsen er utført på vegne av Fredensborg Bolig AS. Totalt areal er på ca.19 000 m2. Området 
består av asfalterte områder, åpne flater, vegetasjon/skog og bygninger per i dag. I deler av området 
lagres det også avfall/materialer. Oppstart for prosjektet er satt til våren 2023. 
 
Det har blitt tatt prøver i 79 punkter fordelt utover området utenfor byggene i perioden 11.09.2019 ς 
24.09.2019. 69 av prøvene ble sendt til analyse. Alle prøvene ble analysert for normpakke basic med 
de vanligste miljøgiftene som parametere. Noen ble i tillegg analysert for normpakke standard 
og/eller klorparafiner. Mesteparten av prøvene ble tatt vha. borerigg med naverbor, mens noen ble 
tatt ved bruk av gravemaskin og håndholdt jordbor. Prøver ble sendt inn fra 1-3 m dybde. 
 
I dybden 0-1 m ble det påvist forurensing i 16 punkter og i dybden 1-2 m 5 punkter. I tillegg til 
forurensning i 5 hauger på området. Dypere enn 2 m mistenkes det kun forurensning i ett punkt (P28). 
Forurensningene på området består av tungmetaller, PCB, PAH og olje i tilstandsklasse 2 (lett 
forurenset) til 5 (sterkt forurenset). 
 
Påviste tilstandsklasser 1 og 2 er akseptable for gjenbruk i både toppjord og dypereliggende jord for 
tiltaksområdet i henhold til akseptkriteriene for «boligområder» i veileder TA-2553/2009. Massene 
kan kun gjenbrukes som beskrevet i tiltaksplanen. Ved funn av avfall i massene må dette sorteres ut 
og leveres til egnet mottak. 
 
Alle overskuddsmasser må leveres til godkjent mottak iht. analyseresultatene, dersom det ikke 
foreligger godkjenning om å gjenbruke disse en annen plass. Under gravearbeidet og ved evt. 
mellomlagring og bortkjøring av masser må det påsees at det ikke oppstår fare for spredning av 
forurensninger. 
 
Det ble observert noe innsig av grunnvann på området, men dette lenger ned i dypet. Kilder til vann i 

byggegrop vil sannsynlig være brudd på vannledninger, snøsmelting eller nedbør. Dersom 

anleggsvann skal slippes over på offentlig nett under gravearbeidet må dette søkes om på forhånd 

hos VAV i Lillestrøm kommune. Infiltrering i grunnen ansees som egnet til en viss grad da leire ble 

påvist i samtlige prøvepunkter rundt 1-2 m dyp, men vannet må være godt nok renset på forhånd før 

påslipp. 

 
Formålet med tiltaksplanen er å påse at det ikke ligger igjen masser over akseptabel verdi etter 
tiltaket, og at tiltaket ikke skal medføre forurensningsspredning eller helsefare under gravearbeidene 
eller ved sluttdisponeringen av massene. 
 
Tiltaksplanen må sendes til Lillestrøm kommune for godkjenning før gravearbeidet kan starte, og 
graveentreprenør er pliktet til å følge det som er beskrevet i tiltaksplanen, samt vilkårene i 
godkjenningen. Mistenkes det forurensning utover det som er avdekket, må gravearbeidet stoppes og 
miljørådgiver kontaktes. Startes ikke gravearbeidet innen 3 år fra tiltaksplanen er godkjent må ny 
tiltaksplan utarbeides. Det må avholdes oppstartsmøte med miljørådgiver, samt at gravearbeidet må 
følges opp av miljørådgiver.  
 
Sluttrapport som omhandler hvordan massene er håndtert og hva som ligger igjen av evt. 
forurensning må utarbeides etter at gravearbeidet er ferdigstilt. 
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1 LƴƴƭŜŘƴƛƴƎ 
R3 Entreprenør AS har på vegne av Fredensborg Bolig AS foretatt miljøteknisk grunnundersøkelse i 
Blakervegen 3 og 9 [46/8] i Sørumsand i Sørum kommune. Foreliggende rapport omhandler 
prøvetakingen, kjemiske analyseresultater og vurdering av forurensningen. 
 

 
Figur 1 Undersøkelsesområdet ligger i Sørumsand (kart: finn.no) 

 

 
Figur 2 Undersøkelsesområdet markert i rødt omriss (kart: finn.no) 

 
Informasjon som er særskilt for dette tiltaket er markert med grønt/kursiv. 

3 

9 
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1.1 Områdebeskrivelse 

I Blakervegen 3 er det i dag en bygning hvor det drives billakkering. Ved siden av bygget er det et 

midlertidig bygg med treningssenter, Figur 3. Resten av området består av bilvei og parkering med 

asfalt og et område med åpent dekke Figur 4 og Figur 5.  

 

 
Figur 3 Billakkering og midlertidig treningssenter i Blakervegen 3 

 

 
Figur 4 Åpent dekke og asfalt 

 

 
Figur 5 Parkeringsplass bak treningssenteret 

 

Blakervegen 9, som ligger rett sør for Blakervegen 3, har et større bygg som ble oppført i 1979. 
Noractor AS brukte lokalene til vindusproduksjon frem til 1988. I dag har de bare kontorlokaler i 2. 
etasje hvor også en el-installatør holder til. Sørøst for nr. 9 er det en mindre, åpen garasje, som 
anvendes av el-installatøren. I 1. etasje er det en Europris butikk. Deler av bygget i Blakervegen nr. 9 
ble også leid ut til bilverksted i 80-tallet. Ved befaringen ble det observert en påfyllingsstuss til en 
olje/parafintank, som eier ikke hadde kjennskap til. 

Sørlig del av Blakervegen 9 ligger høyere i terrenget enn Blakervegen 3 og nordre del av Blakervegen 
9. Området her består av parkering på åpent dekke, oppbevaring/mellomlagring av avfall/materialer, 
samt en skogkant helt sør. Avfallet/materialet er hovedsakelig i kontainere med lukket bunn. Enkelte 
materialer oppbevares i metallbur med åpen bunn eller direkte på bakken. Blant annet ble det ved 
befaring observert vinduer med klorparafiner lagret på ubefestet areal/infiltrerende flater.   
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Figur 6 Sørlige del av Blakervegen 9 ligger høyere i terrenget. 

 

 
Figur 7 Påfyllingsstuss observert utenfor Europris 

 
Figur 8 Vinduer lagret på åpen flate 

 

Historisk: 

Nordvest på tomten har det inntil 70-tallet vært trevarefabrikk, hvor også tilhørende bygning ble 
fjernet på starten av 70-tallet. Etterpå ble det etablert lager for trevirke, som ble revet i 2016. Det har 
gjennom tiden blitt lagret en del ulikt på denne delen av tomten, hovedsakelig byggematerialer og 
lignende. Alt avfall som befant seg over terreng er fjernet samtidig med riving av bygningen i 2016 og 
det er ikke kjennskap til at det skal være nedgravd avfall på tomten. 

Historiske bilder og mulige forurensninger kan sees i forkartleggingen utarbeidet av R3i. 



 
 

 
Miljøteknisk grunnundersøkelse med tiltaksplan Blakervegen 3 og 9, Sørumsand Rev.2 

 

8 
 

 
Figur 9 Flyfoto fra 1956 (bilde: 1881.no) 

 

 
Figur 10 Forhold avdekket i forundersøkelsen 

 

Området i sørøst er ikke inkludert i forkartleggingen da R3 ikke var klar over at denne delen var en del 

av området som skulle undersøkes. Historiske bilder viser at denne delen har blitt tatt i bruk i nyere 

tid, se figur 10-13. Det står i dag et telt på området og det er lagret diverse materialer og avfall 

(teglsteiner, metall, betong etc.) på området rundt teltet. 

 

Totalt areal er på ca. 19 000 m2. 

 

Område i sørøst 
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Figur 11 Flyfoto 1956 (bilde: 1881.no) 

 
Figur 12 Flyfoto 1986 (bilde: 1881.no) 

 

 

 
Figur 13 Flyfoto 2007 (bilde: 1881.no) 

 

 
Figur 14 Flyfoto 2017 (bilde: 1881.no) 

 

 
Figur 15 Sørøstre del av området brukes som lagring til diverse materialer. 
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Figur 16 Lagring av materialer 

2 aƛƭƧǄǘŜƪƴƛǎƪ ƎǊǳƴƴǳƴŘŜǊǎǄƪŜƭǎŜ 
Formålet med miljøteknisk grunnundersøkelse er å avdekke om det er forurensninger i grunnen. 
Prøver av grunnen tas i det aktuelle området og analyseres for utvalgte parametere. Resultatene 

sammenlignes med grenseverdier for å avgjøre forurensningsgrad. Høyeste registrerte tilstandsklasse 

i prøven avgjør tilstandsklassen for massene. 

2.1 Forurensningsgrad og tilstandsklasser 
Statens forurensningstilsyn (SFT) har utviklet tilstandsklasser for forurenset grunn som gir et uttrykk 
for helsefaren av jordas innhold av miljøgifterii. Dette er ment som et verktøy for 
forurensningsmyndigheter i behandling og vurdering av helserisiko i saker med forurenset grunn. 
Et sentralt bruksområde er å sette grenser for hvilke nivåer som kan aksepteres av miljøgifter i jord til 
ulik arealbruk. Vurderingen er gjort ut ifra helserisikoen ved å oppholde seg på eiendommen. 
Tilstandsklassene går fra klasse 1 og opp til klasse 5, hvor klasse 1 representerer arealer som ikke 
utgjør noen risiko for helse eller miljø og klasse 5 som sterkt forurenset. Hvilken tilstandsklasse et 
område tilhører bestemmes ved å måle forurensningsnivået i jordprøver. Noen områder kan 
imidlertid ha naturlig høye konsentrasjoner av en eller flere stoffer. Også bergarter som danner syre i 
kontakt med luft og vann er definert som forurensetiii. Den vanligste syredannende bergarten er 
alunskifer, som det det finnes mye av på deler av Østlandet. 
 
I tillegg må risiko for spredning av miljøgifter til omkringliggende resipienter vurderes. Som regel vil 
det bare være nødvendig å beregne risiko for spredning når jorda er forurenset i helsebasert 
tilstandsklasse 4 eller 5. Beskrivelse av tilstandsklassene og farger brukt til å illustrere de ulike 
tilstandsklassene kan sees i Figur 17. Grenseverdiene for utvalgte metaller og organiske parametere 
kan sees i vedlegg 1.  
 
Grunnen er ansett som forurenset dersom konsentrasjonen av eller flere helse- og miljøfarlige stoffer 
overstiger grenseverdien mellom klasse 1 og 2 (normverdien). 
 

Tilstandsklasse 1 2 3 4 5 

Beskrivelse av 
tilstand 

Rene masser Lett forurenset 
Moderat 

forurenset 
Forurenset 

Sterkt 

forurenset 

Øvre grense styres 
av 

Normverdi 
Helsebaserte 

akseptkriterier 
Helsebaserte 

akseptkriterier 
Helsebaserte 

akseptkriterier 

Nivå som anses 

å være farlig 

avfall 

Figur 17 Tilstandsklasser for forurenset grunn og beskrivelse av tilstand gitt i veileder TA-2553/2009ii. 
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2.2 Prøvetaking 
Det har blitt tatt prøver fra 79 punkter fra hele det aktuelle området. Prøvetaking ble utført 11,12 og 
16.09.19, samt 24.09.19. Oversikt over ca. plassering av prøvepunkter kan sees i Figur 18. Det er også 
tatt noen ekstra prøvepunkter for å ha prøver å sende inn dersom avgrensing av forurensning ble 
nødvendig. Disse er ikke merket på kartet. 
 

 
Figur 18 Oversikt over ca. plassering av prøvepunktene 

 
For prøvepunkt P1-P49 ble borerigg med naverbor brukt for å få opp masser.  
I området sørøst ble gravemaskin og håndholdt jordbor brukt da det var vanskelig framkommelig 
med borerigg, se Figur 20 og Figur 21. 
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Figur 19 Borerigg med naverbor 

 

 
Figur 20 Området sørøst 

 

 
Figur 21 Dårlig framkommelig i området sørøst. 
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Massebeskrivelse: 
For prøvene P1-P29 var det hovedsakelig sand i øverste 0,2-0,5 m, deretter siltig leire, tørrskorpeleire 
og leire. I prøvepunkt P21 var det sand i hele øverste meteren. Bilde av massene fra hvert punkt for 
naverboringen kan sees i vedlegg 2.  
 
I punktene P1-P9 og P15-P21 ble det observert rester av teglsteiner i sanden. 
I noen av punktene ble det sett små biter av teglstein, glass, etc., og rester av bark/trevirke.  
Rester av bark/trevirke ble oftest sett ved 2 og 2,5 m dybde. 
 
Grunnvann: 
Grunnvann ble truffet i dybden 3-4 m i punkt P7. I punkt P28 ble det observert våte masser og vann. 
ved dybde 1,6-2 m.  
 

 
Figur 22 Rester av teglsteiner observert i sanden og trevirke i punktene i den delen 

 av området som ligger lavere i terrenget (markert med rødt omriss på figuren) 
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Figur 23 P3 0-0,5 m 

 
            Figur 24 P5 dybde 0-0,2 m 

 
 

 
Figur 25 Tre ved dybde 1,8-2 m i prøvepunkt P4 

 

 
Figur 26 Tre ved dybde 2,5 m i prøvepunkt P20 
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Figur 27 Oppløst tre og teglsteiner i dybden 

1,2-1,5 m i prøvepunkt P21 

 
Figur 28 Bark observert ved dybde 0,5 m i prøvepunkt 

P22 

 

 
Figur 29 Avfall funnet i prøvepunkt P7 0-1 m 

 
Figur 30 Spiker funnet i prøvepunkt P7 
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Ved veggen innmed billakkeringen ble det observert avfall i massene i tillegg til at det er åpent dekke 
hvor det lagres materialer. 2 prøver ble derfor tatt av overflatejorden fra 2 steder ved veggen. Ca. 0,2 
m ned i massene. 

 

 
Figur 31 Prøve P vegg 1 og 2 ble tatt av massene innmed veggen til billakkeringen i Blakervegen 3. 

 

 
Figur 32 Prøve P vegg 1 

 
Figur 33 Prøve P vegg 2 

 
For prøvene P30-P76 (område markert i Figur 34) er det sand i øverste 0,3 - 0,5 m i prøvene tatt fra 
veien, mens det er matjord i øverste ca. 15 cm i prøvene tatt utenfor veien. Dypere nede er det siltig 
leire og leire.  

¶ Bilde av massene fra hvert punkt for naverboringen kan sees i vedlegg 2.  

¶ Bilder av massene fra gravingen med gravemaskin og jordbor kan sees nedenfor. 
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Figur 34 Massene fra området markert i rødt omriss består av sand i øverste 0,3-0,5 m i prøvene tatt fra veien, 

mens det er matjord i øverste ca. 15 cm i prøvene tatt utenfor veien. Dypere nede er det siltig leire og leire. 

 

 
Figur 35 P30 dybde 0-1 m 

 
Figur 36 P30 dybde 1-2 m 
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Prøve P46 ble tatt av en haug som lå ut ved skogkanten bak parkeringen i Blakervegen 9. Massen 
hadde diverse avfall i seg som asfalt, metall etc. Prøven ble tatt som stikkprøve fra flere steder i 
haugen. 
 

 
Figur 37 Haug med masser på parkeringen i 

Blakervegen 9 

 
Figur 38 Prøve P46 ble tatt av haugen 

 
Prøve 38A ble tatt av massene under to glassfibertanker som ligger lagret på området. En prøve ble 
tatt av øverste 0,3 m og en av leira under. Luktet tydelig olje av massene på toppen. 

 

 
Figur 39 2 Glassfibertanker lagret 

 
Figur 40 Prøve tatt av massen under tanken 

 
P49 ble tatt av massene i skråningen, se Figur 41. Prøven ble tatt 0,5 m inn i haugen på flere steder. 
Massene var siltig leire. Ikke noe avfall ble sett. 
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Figur 41 P49 ble tatt i skråningen 

 
Figur 42 Massene i P49 

 
Prøver P54 og P55 ble tatt av øverste meteren på østsiden av teltet, se Figur 43. 
 

 
Figur 43 Plassering av prøvepunkt P54 og P55 

 
Figur 44 Boring av prøve P55 

 

P54 

P55 
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                        Figur 45 P54 0-1 m 

 
           Figur 46 P55 0-1 m 

 
Prøve P56 ble tatt av haugen som ligger på østsiden av teltet, se Figur 47. Noe avfall ble sett på 
overflaten. Prøve ble tatt som blandprøve fra flere boringer i haugen. 
 

 
Figur 47 Plassering av haugen P56 

 
Figur 48 Opptak av masser fra haugen 

 

 
Figur 49 Haug P56 
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P58 
Prøve P58 ble tatt i øverste meteren i skogområdet helt øst i området, se Figur 50. Massene var siltige 
masser. Ikke noe avfall ble sett. 
 

 
Figur 50 Plassering av prøvepunkt P58 

 
Figur 51 Masser i dybde 0-1 m i prøve P58.  

 
P59 
Ved punkt P59 ble det observert en del rivemasser (lecablokker, teglsteiner etc.). Prøve ble tatt av 
jordmassene rundt og innimellom rivemassene. Massen var siltige masser. 
 

 
Figur 52 Plassering av prøvepunkt P59 

 
Figur 53 Betong, leca etc. 

 

 
Figur 54 Teglsteiner 

 
Figur 55 Prøve tatt av jorden  
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P60 
Prøve P60 ble tatt fra haug som ligger inne i skogsområdet i øst. Noe avfall ble sett på overflaten 
(trevirke, teglstein etc.). Prøve ble tatt som blandprøve fra flere boringer i haugen. 
 

 
Figur 56 Ca. plassering haug P60 

 
Figur 57 Div. avfall i haug P60 

 
Prøve P61 ble tatt av topplaget (0-0,3 m) av område bak teltet hvor det ble observert noen kanner 
med væske i. Var ingen lukt av eller avfall i massene. 
 

 
Figur 58 Massene fra P61 

 
Figur 59 Område hvor prøve P61 ble tatt. 

 
Prøve P62 ble tatt på siden av teltet like ved punkt P61 og P54, se Figur 60. Prøven ble tatt i dybden 0-
1 m. Massen var siltig leire. Ble ikke sett noe avfall i massene. 
 

 
Figur 60 Plassering prøvepunkt P62 

 
Figur 61 Prøvepunkt P62 
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P63 ble tatt av haugen bak teltet på vestsiden. Prøve ble tatt som blandprøve fra flere boringer i 
haugen. Massene var siltige masser uten avfall. 
 

  
Figur 62 Plassering av haugen P63. 

 
Figur 63 Haug P63 bak teltet 

 
P64 ble tatt med jordbor i øverste meteren på vestsiden av teltet, se Figur 64. Massene var siltige 
masser uten avfall. 
 

 
Figur 64 Plassering av prøvepunkt P64 

 
Figur 65 Boring av prøve P64 

 

Prøve P65 ble tatt av massene under og rundt en glassfibertank som stod bak teltet. Tanken var tom. 
Prøven ble tatt av massene i øverste 0,2 m. Kjente ingen lukt av massene. 
 

 
Figur 66 Glassfibertank bak teltet 

 
Figur 67 Prøve av massene under og rundt tanken 

 
Prøve P76 ble tatt av de øverste 0,2 m mellom materialer lagret nord for teltet, se Figur 74. 
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Figur 68 Plassering av prøvepunkt P76 

 
Figur 69 Prøve P69 ble tatt av massene mellom 

materialene 

 
Prøver P50, P51, P52, P66, P68 og P69 ble tatt på området vest for teltet, se  Terrenget er kuppert og 
ser ut til å være berørt. Det ble derfor tatt en del punkter her.  
 

 
Figur 70 Plassering av prøvepunkt P50-P52, P66 og P68-P71 

P70 

P71 
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Figur 71 Kupert terreng vest for teltet. 

 

 
Figur 72 Prøvepunkt P50 

 
Figur 73 Prøvepunkt P50 

 

P66 

P68 
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Figur 74 Prøvepunkt P51 

 
Figur 75 P51 

 

 
Figur 76 P52 

 
Figur 77 Asfalt observert i P52 

 

I punkt P66 og P68, spesielt P66, ble det funnet diverse avfall; stol, planker, metall etc. Avfallet 

begrenset seg til øverste 1-1,5 m. Prøver ble tatt av jordmassene rundt avfallet, samt av leira under. 

Ingen spesiell lukt av massene. 

 

 
Figur 78 Avfall funnet i punkt P66 

 
Figur Punkt 68 
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Figur 79 P68 

 

P69 ble tatt rett vest for punkt P68. Ble det ikke sett noe avfall. 

 

 
Figur 80 Plassering av prøvepunkt P69 

 
Figur 81 Massene i P69 

 

Ble også gravd 2 punkter (P70 og P71) i nærheten av P66 og P68 for å undersøke om det var avfall 

også her. Avfall ble ikke sett i disse punktene.  

 
Figur 82 P70 

 
Figur 83 P71 

 






















































































