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Sørum kommune - Innspill til varsling av oppstart detaljregulering og oppstart forhandling 
om utbyggingsavtale for Villavegen 1 - Sørumsand  

Viser til deres brev med vedlegg vedr. ovennevnte. Planområdet er ca 21 meter fra kulturminnet 
Tertittens spormidt. Mellom denne og planområdet er Sørumsandvegen.  

Bane NOR forutsetter angjeldende oppstartvarsel er i tråd med overordnede planer, herunder 
områderegulering for Sørumsand.  

Bane NOR har en rekke krav til planlegging i nærheten av jernbanen. Informasjon om disse finnes i 
vår veileder for nasjonale interesser i arealplanlegging: http://www.banenor.no/Sikkerhet/Veileder-
for-god-planlegging/  

 

Med vennlig hilsen 

Ragnhild Lien 
seksjonssjef 
Planavdelingen, Forvaltning og 
samfunnskontakt 

Marianne Hvalsmarken 
senioringeniør 
Planavdelingen, Forvaltning og 
samfunnskontakt 

 

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur  

 
 



Bygning mellom Sørumsandvegen og nåværende Fokus: 
Her er det planer om 6. etasjer.  Da blir det ikke mye sol i gågaten. Ja,  ser at det skal være en åpning i 
bygget, men det betyr jo bare at solen slipper inn en kort periode akkurat fra sør.  Bygninger mot sør 
bør ikke være høyere enn 3 etasjer.  Jeg ser figurene som viser sol og skygge 1. mai på forskjellige 
klokkeslett.  Jeg bor selv i Linjekvartalet og der har vi et gårdsrom med 6 etasjer mot sør og 6. etasjer 
mot vest.  Dere er hjertelig velkommen til befaring for å se om dere finner noe sol her.  Vi finner den 
ikke og nå er det straks 1.mai her også…. 

Så derfor, maks 3 etasjer mot solen i sør 

Gågate: 
I dag har vi gående det veldig bra foran alle butikkene, god plass og ingen trafikk.  Jeg føler ikke at vi 
trenger noe gågate her i det hele tatt.  Uansett, den planlagte gågaten blir som jeg har nevnt i forrige 
avsnitt ganske mørk og skyggelagt det meste av dagen.  På vinterstid tror jeg nok at vi vil foretrekke å 
reise til et butikksenter hvor vi kan gå fra butikk til butikk innendørs, slik som vi i dag kan gjøre på 
Fokus. Det er også snakk om et torg, ja det blir kanskje brukt i sommermånedene…..men også der 
skal vi tenke på utbyggingen foran Bankgården og Sentrumsgården, med en 7. etasjes blokk på 
hjørnet mot vest……  

Villavegen enveiskjørt: 
Dette tror jeg faktisk må være et forslag som er lagt fram kun for at vi som protesterer skal få 
medhold i ”noe”.  Dette forslaget kan umulig være alvorlig ment men jeg vil kommentere det likevel.  
Hvis Villavegen blir enveiskjørt så er det biltrafikk fra ca 500 leiligheter som skal ut i Tverrvegen.  Da 
er ikke trafikk fra eneboliger i Kuskerudvegen og Sletta medregnet  - men må tas med.  Det blir 
forhåpentligvis også trafikk fra kunder. Så må det også regnes med all trafikk vedrørende 
varelevering i til dels ganske store biler.  Jeg bor i Tverrvegen og har god oversikt over trafikkbildet 
der i dag.  

Denne planen er ganske umulig og jeg håper og regner med at kommunen vil sette en stopper for 
at Villavegen blir enveiskjørt 

 

Parkering på ”Torvet”: 
Nok en gang tenker jeg, Det kan ikke være mulig……Der vi nå har et innendørs torv i Fokus, med 
butikker rundt, kafe og møteplass, underholdning av mange slag, der planlegges det PARKERING !!  Ja 
selvfølgelig så kan ikke vi, kundene, bestemme hvordan gårdeieren skal disponere sine bygg.  Det er 
vel forhåpentligvis bestemmelser for hvordan 1. etasje skal disponeres i sentrum, og jeg tror ikke det 
er parkeringshus vi vil ha.   

Forresten jo, hvis dere bygger opp neste etasje med butikker rundt et torv så kan vi kunder godta 
dette, og kanskje kommunene også….Men her er gårdeieren blendet av at her vil alle mennesker bo 
(og parkere).  Det er bare det at selv vi som bor her fra før vurderer å flytte.  Vi kan ikke bare ha 
boliger og parkering.  De butikkene dere byr på nå er ikke bra nok nå lengre.  Det var i gamle dager 
det at vi kunne gå utendørs fra butikk til butikk…. 

Så derfor, nytt torv i plan 2. med butikker rundt og rulletrapp/heis ned til 1. hvor bilene står…. 



 

Boliger mot Villavegen  og Kuskerudvegen. 
Ja også her blir det høyt.  7 etasjer nærmest Sørumsandvegen og 5 etasjer mot Kuskerudvegen.  
Mellom disse to klossene blir det en åpning slik at solen kan slippe inn til gårdsrommet som er 
planlagt i 2. etasje over parkeringen.  Ja ja, nok en gang, hvem tror at solen kan slippe gjennom en 7 
etasjer høy Sentrumsgård?  Så derfor, en gang til  hjertelig velkommen til Tverrvegen og se hvor mye 
sol som slipper gjennom Rema1000.  Og det bygget er ikke 7 etasjer.  Og her må vi vandre med 
bæreposene våre rundt hjørnet for å nå til butikkene som er planlagt med fasaden mot Villavegen. 

Her nytter det vel ikke å be om bare 4 etasjer så lenge naboen har 7…. 

Solforhold: 
Det er vel ikke stort mer å si om solforholdene her.  De figurene som er lagt inn for å vise sol og 
skygge stemmer ikke med virkeligheten.  Jeg har vel stort sett bare Linjekvartalet å vise til, men det 
er samme sol og samme område.  Det eneste positive er at blokka her mot Sletta er 4 etasjer, og den 
skygger bare akkurat over vegen.  Husene på andre siden har sol.  De drev en kamp over lang tid for å 
få det slik.  Det er skammelig at det skulle være nødvendig.  Jeg ser at det ene Fokusbygget mot 
Kuskerudvegen har 4 etasjer med en inntrukket 5. etasje.  Kanskje det er nok.  Det andre derimot er 5 
etasjer og det er en etasje for mye mot sør. 

Ikke over 4 etasjer mot Kuskerudvegen. 

Sosiale forhold: 
I 40 år har vi hatt en møteplass på Fokus.  I følge den nye eieren blir det nå slutt med det.  Vi har og 
har hatt en gågate, innendørs, snø…og isfri.  Det er 14 butikker hvor vi kan gå tørrskodd fra butikk til 
butikk.  Veldig mange av oss nå bor i nærheten, i Egebergkvartalet og i Linjekvartalet.  Vi forbruker 
ikke engang parkeringsplassene. 

Den gangen Fokus ble bygget var det viktig det med torvet.  Eierne den gangen ville skape en sosial 
arena i nærmiljøet, og det klarte de.  Der er det underholdning og møteplass, og venteplass…Med 
den nye gågate og det nye torvet så blir det å gå tilbake i tiden, og det vil vi absolutt ikke.  Heldigvis 
kan vi reise til andre butikksenter.  Men det er kanskje det utbyggerne vil at vi skal gjøre?  De tror at 
de tjener mest på leiligheter, men uten noe ”attåt” så tror jeg det skal bli vanskelig å selge alle disse.  
Det blir i hvert fall ikke noe trivelig å bo her, og de nåværende butikkene i Fokus kan ikke klare å bli 
kastet ut og så gjenoppstå når bygningene er ferdig…..men utbyggerne regner vel med at det 
kommer nye optimister? 

Uansett, vi ønsker at Fokus skal gjenoppstå med butikker rundt et torv. 

 

Byggeperioden: 
I Planinitiativet står det at vestre del av Fokus skal rives for å bli erstattet med en midlertidig 
parkeringsplass mens byggetrinn 1 (mellom Fokus og Sørumsandvegen) er under oppføring.  Stopp 
dette.  Det blir ikke nødvendig å lage en midlertidlig parkeringsplass.  Det vil bare bli ødeleggende for 
et Fokus som vi da ikke kommer til å besøke i det hele tatt.  Vi trenger faktisk ikke den midlertidige 



parkeringsplassen. På lørdager er det mer enn nok ledige plasser, så hvem er det da som bruker 
plassene på ukedagene?  

Hvis halve Fokus skal rives for et slikt formål som i seg selv er ganske uforståelig, så vil Fokus bli 
ødelagt uansett og vi vil dra andre steder.  Butikkene som må flytte ut, hvor skal de? Ja kanskje det er 
noen plasser i Linjekvartalet 2?  Men det koster tid, penger og krefter å flytte en butikk.  Skal de så 
flytte tilbake når byggene er ferdige?  Men det er jo selvfølgelig klart at byggeieren gjør som han vil 
med sine bygg og disponeringen av byggene innvendig. 

Så derfor:  Ikke riv vestre del av Fokus for å skaffe midlertidig parkeringsplass. 

 

Jeg har ikke nevnt de boligene som allerede ligger i etasjene over Fokus.  Jeg regner med at de tar 
affære selv. 

 

Kommentarer til Oppstart detaljregulering Villavegen 1 

 

Sørumsand 25. april 2019 

Ellen Næss 

 

 

 

 



 

Romerike Avfallsforedling IKS | Postadresse: Postboks 98, NO-2021 Skedsmokorset | Besøksadresse: Bølerveien 93, Skedsmokorset 
www.roaf.no | Telefon: +47 07623 | E-post: firmapost@roaf.no | Organisasjonsnr: 965 075 364 mva 

Dyrvik Arkitekter 
Grensen 3 
0175 OSLO 
Silje Romedal 
 

 

  

  
 
 
 
 
 
 
 
Innspill til oppstart planarbeid, Villavegen 1 Sørumsand 
 
Vi viser til brev datert 26.03.2019 vedrørende ovennevnte sak.   
 
ROAF har egne krav og føringer ved etablering av renovasjonsløsninger som innebærer krav til type 
løsning, plassering, sikkerhet, adkomst og manøvrering for renovasjonskjøretøy.  
 
ROAF har hatt møte om saken og ønsker fortsatt dialog slik at ovennevnte blir ivaretatt og 
tilstrekkelig areal for renovasjonsløsning blir regulert.   
 
 
 
Med vennlig hilsen, 
 
Silje Bakke-Hegli 
Rådgiver utbygging og innsamlingsløsning 
 

 

 

 

 

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift 

Deres ref:     
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Dato: 25.04.2019 









Fra: Sørum Næringsforum <post@sorumforum.no> 
Sendt: 16. april 2019 14:18 
Til: Postmottak 
Kopi: Eline Stangeland; elisabeth@lovtangen.com; Jane Bråthen; Jim Cato 

Smestad; Mona Granbakken Mangen; Roy Merli; Rune Viestad; 
Øivind Slora; Marianne Grimstad Hansen; Blaker regnskapskontor 
AS; Dag Kjensjord; Espen Tønsberg; Maxbo Sørumsand Bygg AS; Ole 
Edw. Hagen; Stine Kirkeby; Systemdrift AS; Tor-Erik Palmyr 

Emne: Sak om Villavegen 1 må stoppes 
Vedlegg: Stans i behandling av Villavegen 1.pdf 
 

Vedlagt oversendes brev fra SNF med krav om at utbyggingssak om Villavegen 1 må stoppes. 

 

 

Vennlig hilsen 

Sørum Næringsforum 
  

Gunnar Apeland 

Daglig leder 

E-post: post@sorumforum.no 

Tlf A: 63827314 

Mob: 906 11 108 eller 900 20 340 
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UTTALELSE TIL OPPSTART AV DETALJREGULERING FOR VILLAVEGEN 1, SØRUMSAND  
 
Hafslund Nett AS («HN») viser til oppstart av detaljregulering for Villavegen 1 i Sørum kommune. 
Høringsfristen er 26. april 2019 og uttalelsen er dermed innen fristen. 
 
HN har etter energiloven områdekonsesjon i Sørum kommune. Dette innebærer at nettselskapet etablerer 
og drifter strømnettet i kommunen (høyspent og lavspent fordelingsnett). 
 
 
1 Elektriske anlegg i planområdet -  Anlegg etablert etter områdekonsesjon (normalt 

distribusjonsnett) 
HN har elektriske anlegg i planområdet. Planforslaget må ta høyde for og hensyn til de anlegg som det 
er nødvendig for nettselskapet å drifte og etablere. Det er også viktig at det ikke iverksettes tiltak som 
medfører forringelse av adkomst til nettselskapet sine anlegg.  
 
Anlegg med spenning til og med 22 kV inngår i distribusjonsnettet for elektrisk energi og er bygget i 
medhold av områdekonsesjon.  

1.1 Eksisterende høyspenningskabler 
HN har høyspenningskabler innenfor planområdet. Normalt kan det iverksettes tiltak (inkludert 
planting av trær) så nært inntil kabelgrøften som 1 meter målt horisontalt fra kabelgrøftens ytterkant. Det 
er imidlertid viktig at fremtidig tilkomst til kabelgrøftene ikke hindres, og det må heller ikke gjøres 
inngripen i terrenget som medfører endring av overdekningen over kabler.  
 
For å få lokalisert kabelens omtrentlige plassering i terrenget, må det bestille kabelpåvisning. Forespørsel 
om kabelpåvisning rettes til Geomatikk, tlf: 09146 

1.2 Behov for ny nettstasjon – samt forhold til eksisterende nettstasjon ( Velg et element.) 
For å sikre strøm til ny bebyggelse, kan det bli behov for å sette av arealer til å etablere en ny 
nettstasjon innenfor planavgrensningen. Dette er avhengige av effektbehovet til planområdet, og 
nettselskapet ber om at forslagsstiller oppgir hvilket effektbehov planområdet har.  
 
Arealet som avsettes i planen til frittliggende nettstasjon må være av en slik størrelse at det er 
plass og adkomst til nettstasjonen med kranbil (med støttebein). Dette innebærer at det kan bli 
behov for et areal på inntil 35 kvm (ca. 5,5 m x 6,5 m). Nettstasjonen skal stå minst 5 meter fra 
bygning med brennbare overflater, og avstanden gjelder også til terrasser og lignende brennbare 
utstikk som er direkte knyttet til bygget. Av hensyn til blant annet trafikksikkerheten ønskes 
frittliggende nettstasjoner plassert minimum tre meter fra veikant og utenfor veiens frisiktsoner. 
Fortau, gang- og sykkelvei regnes også som veikant. For å sikre en optimal strømforsyning, 
ønskes nettstasjonen plassert sentralt i planområdet. Av hensyn til blant annet akustisk støy, 
anbefaler nettselskapet at ny nettstasjon plasseres minimum 10 meter fra ny bebyggelse. 
 
HN ser at det ofte ikke blir tatt hensyn til avstandskravene når nye bygninger planlegges og oppføres. Dette skaper 
problemer både for grunneiere og for nettselskapet. Det er derfor viktig å synliggjøre byggegrenser mot nettstasjoner i 
reguleringsbestemmelsene. 
 
Dersom reguleringsplanen ikke har satt av areal til nettstasjon, ber nettselskapet om at følgende presiseres i 
planbestemmelsene:   

• Nettstasjoner tillates oppført inntil 1 m fra eiendomsgrense og at det generelt er 5 m byggegrense 



rundt nettstasjoner. 
• Nettstasjoner tillates oppført også utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til tillatt 

utnyttelsesgrad. 
 
Nettstasjoner kan også etableres i egne rom i bygg. Størrelsen på rommet må være minimum 16 kvm, og 
ingen vegg må være kortere enn 4 meter. Rommet må være i første etasje, og det stilles særskilte krav til 
direkte adkomst, utforming av rommet og ventilasjon m.v. 
 

1.3 Kostnader med tiltak i strømnettet og omlegging/flytting  
Den eller de som utløser tiltak i strømforsyningsnettet, både flytting, nyanlegg og forsterkning, må som 
hovedregel dekke kostnadene med tiltaket. Kostnadene inkluderer eventuelle kostnader til erverv av nye 
stedsevarige (evigvarende) bruksrettigheter.  

Det er viktig at det planlegges slik at ny bebyggelse og anlegg ikke kommer i konflikt med 
nettselskapet sine anlegg, dette gjelder særlig høyspenningsanlegg. Dersom planen forutsetter at 
eksisterende høyspenningsanlegg må flyttes eller legges om, må det settes av arealer til nye traseer 
og/eller nettstasjon(er). Nye traseer må gis rettigheter med minst like gode vilkår som det 
nettselskapet har til de eksisterende traseene/nettstasjonen. 

2 Andre forhold 

2.1 Kart 
Det er ikke vedlagt kart til uttalelsen. For kart over nettselskapet sine anlegg, kan det tas kontakt med 
Geomatikk, se https://gravemelding.no/tjenester/kart-for-prosjektering.  

2.2 Inntegning på plankart 
Nettselskapet gjør oppmerksom på at spenningsnivået for ledningsanleggene ikke må påføres i 
planen, herunder plankartet. Kraftledninger skal på kart ha en enhetlig utforming, uavhengig av 
spenningsnivå og eventuelle fysiske forskjeller. Parallelle ledninger som går i samme trasé, skal 
tegnes som én ledning. Høyspenningskabler under bakken tegnes ikke inn på kartet. Selskapet viser i 
denne sammenheng til Forskrift om forebyggende sikkerhet og beredskap i energiforsyningen 
(beredskapsforskriften) § 6-2, og NVEs Veiledning til forskrift om forebyggende sikkerhet og 
beredskap i energiforsyningen, pkt. 6.2.9. 

Arealer som i fremtiden skal brukes til frittliggende nettstasjoner avsettes i planen til arealformål 
bebyggelse og anlegg, underformål «Andre typer bebyggelse og anlegg», energianlegg kode 1510, jfr. 
vedlegg I til kart- og planforskriften. 

2.3 Annet  
HN ønsker at utbygger tar kontakt i god tid før utbygging for å avklare hvordan ny bebyggelse skal 
forsynes med elektrisk strøm samt planlegge nye elektriske anlegg.  
 
Dersom det skulle være noen spørsmål til uttalelsen ber vi om at disse rettes skriftlig.   
Alle tekniske spørsmål må rettes til firmapost@hafslundnett.no da disse skal behandles av en annen 
avdeling i Hafslund Nett.  

 

Med hilsen  
Hafslund Nett AS 

 
Natasa Sandvold 
rådgiver 
Avdeling rettigheter 
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Fylkesmannens uttalelse- Varsling oppstart planarbeid - Sørum - gbnr 
46/32 - 46/33 - 46/54 - Villavegen 1 - reguleringsplan / detaljregulering 

Vi viser til oversendelse og brev fra Dyrvik arkitekter datert 26.3.2019, mottatt her den 25.4.2019. 
Frist for uttalelse til varsel er i brevet oppgitt til 25.4.2019, men i oversendelsen er det gitt utsatt frist 
til 9.5.19.  
 
Ved varsel om oppstart av planarbeid, skal det legges ved planinitiativ og referat fra oppstartsmøte 
mellom forslagsstiller og kommunen, eller opplyses hvor dette er tilgjengelig, jf. § 5 i forskrift om 
behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven. Dette mangler i 
oversendelsen. 
 
Fylkesmannens rolle i planprosessen er å formidle overordnede føringer innenfor våre fagområder 
og se til at nasjonale og regionale mål og retningslinjer blir ivaretatt i planarbeidet.  

Fylkesmannen har vurdert varslet planarbeid ut ifra regionale og nasjonale hensyn innenfor våre 
ansvarsområder. Basert på den oversendte informasjonen har vi ingen konkrete merknader. 

Aktuelle overordnede føringer for kommunal planlegging som for øvrig skal vurderes og ivaretas i 
planen, er listet opp i Fylkesmannens forventningsbrev til kommunene av 1. mars 2018 samt 
”Nasjonale forventninger til kommunal og regional planlegging” av 12.6.2015 (www.planlegging.no) 

Med hilsen 
 
Carl Henrik Jensen (e.f.) 
seniorrådgiver 

  
 
Alexander Karlsson 
rådgiver 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
 
 
 
 
 
Kopi til: 

http://www.planlegging.no/


  Side: 2/2 

Akershus fylkeskommune Postboks 1200 Sentrum 0107 OSLO 
Sørum kommune Postboks 113 1921 SØRUMSAND 
Statens vegvesen region øst Postboks 1010 Nordre 

Ål 
2605 LILLEHAMMER 











 

 

 

 

  

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse 

Statens vegvesen  Østensjøveien 34 Statens vegvesen 

Region øst firmapost-ost@vegvesen.no 0667 OSLO Regnskap 

Postboks 1010 Nordre Ål     Postboks 702 

2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081   9815 Vadsø 

        
        
 

Dyrvik Arkitekter AS - Grensen 

Grensen 3 

0159  

  

 

Silje Romedal 

 

  

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Vår referanse: Deres referanse: Vår dato: 

Region øst Mads Jørgen Lindahl / 24058552 19/69513-4 18/06260 14.05.2019 

     

      

Uttalelse til varsel om oppstart detaljregulering og oppstart forhandling om 

utbyggingsavtale for Villavegen 1 - Sørumsand - Sørum kommune 

Det vises til oversendelse datert 29. april 2019 av varsel om igangsatt reguleringsarbeid i 

henhold til plan- og bygningsloven § 12-8. 

 

Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for bolig, næring, ny gågate og torg i 

Sørumsand. Området foreslås regulert til sentrumsformål med bolig, forretning og annen 

offentlig eller privat tjenesteyting. Planområdet er avsatt til sentrumsformål i 

kommuneplanens arealdel. 

 

Samordnet areal- og transportplanlegging 

Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus ble vedtatt av fylkestinget 14. 

desember 2015. Et av planens hovedmål er at utbyggingsmønsteret skal være arealeffektivt, 

basert på prinsipper om flerkjernet utvikling og bevaring av overordnet grønnstruktur. 

Planen skal bidra til å nå det felles målet for Oslo og Akershus, fastsatt gjennom Stortingets 

klimaforlik og Oslopakke 3, om at persontransportveksten i området skal tas med 

kollektivtransport, gange og sykkel. Den regionale planen innehar strategier for å nå målene. 

I overordnet strategi for regional areal- og transportstruktur er styrking av regionale byer 

spesielt, og bybåndet generelt, vektlagt. De regionale byene og bybåndet skal ta en høy 

andel av veksten i befolkningen og arbeidsplasser. Området ligger rett ved Sørumsand 

stasjon. Statens vegvesen er positive til at det legges opp transformasjon og fortetting 

innenfor planområdet. 

 

Støy 

Planområdet ligger innenfor for rød og gul støysone. I henhold til kommuneplanens 

bestemmelser er det de anbefalte støygrensene i tabell 3 i T-1442/2016 retningslinje for 

behandling av støy i arealplanlegging som skal legges til grunn for dette området. Det må 
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utarbeides en støyfaglig utredning og innarbeides konkrete tiltak og bestemmelser om 

grenseverdier for støy, med bakgrunn i de anbefalte kravene i T-1442. 

 

 

 

Trafikkanalyse og krav om teknisk plan 

De trafikale konsekvensene av tiltaket belyses, og må også sees i sammenheng med 

utviklingen i nærområdet. Dersom det er forhold som berører fylkesvegen, inkludert gang- 

og sykkelveg, må det utarbeides en teknisk plan som må være godkjent av Statens vegvesen 

før planen sendes til offentlig ettersyn. 

 

Vi forbeholder oss retten til å komme med ytterligere merknader i forbindelse med offentlig 

ettersyn av planen. 

 

 

Vegavdeling Akershus, planseksjonen 

Med hilsen 

 

 

 

Arne Kolstadbråten 

fagkoordinator Mads Jørgen Lindahl 

  

 

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen håndskrevne signaturer. 
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Akershus fylkeskommune, Postboks 1200 Sentrum, 0107 OSLO 
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Fylkesmannen i Oslo og Viken, Postboks 325, 1502 MOSS 

Sørum kommune, Postboks 113, 1921 SØRUMSAND 
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