Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
reguleringsplan for gnr/bnr 75/34, 69/1 m.fl., mellom
Briteveien og Temteveien pa Skjetten

Datert 07.06.2006, sist revidert 30.04.2024 i forbindelse med endring av reguleringsplan etter enklere
prosess.

§1  Formél (PBL 1985) / Arealformal PBL § 12-5, 1.-6. ledd, og hensynssoner i
reguleringsplanen PBL § 11-8 jf. § 12.6 (PBL 2008)

Omradet reguleres til folgende formél

Byggeomrader:
- Bolig, herunder:
- Eksisterende byggeomrdde for smahusbebyggelse
- Eksisterende byggeomréde for rekkehusbebyggelse

Offentlige trafikkomrader:
- Kjoreveg
- Annen veggrunn

Fellesomrader:
- Felles avkjoersel
- Felles areal for garasjer
- Felles grontanlegg

Friomrade:
- Offentlig friomrade

I forbindelse med mindre reguleringsendring, reguleres deler av omradet til folgende formal
og med folgende hensynssoner (PBL 2008):

Bebyggelse og anlegg:
- Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BF1-BF10)
- Renovasjonsanlegg (RA1-4)
- @vrige kommunaltekniske anlegg (OK1)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjereveg (KV2, KV4, KV5)
- Fortau (FO5 — FO7)
- Gang-/sykkelveg (GS2 — GS5)
- Annen veggrunn - tekniske anlegg
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§2
2.1

2.1.1

2.14

2.2

2.2.1

2av9

Gronnstruktur
- Bla-/grennstruktur (BG1 — BG4)
- Friomrdde (FRI1-FRI2)

Hensynssoner

- Faresone — Ras og skredfare (H310)

- Faresone — Flomfare (H320)

- Faresone — Hoyspenningsanlegg (inkl. heyspentkabel) (H370)
Byggeomrader (PBL 1985, §25.1) /Bebyggelse og anlegg (PBL 2008, §. 12-5, 1)

Boligbebyggelse — frittliggende smdhusbebyggelse (BF1 til BF10)

Maks tillatt utnyttelsesgrad for den enkelte boligtomt tilsvarer bebygd areal %-BY A=25%.

Boligtype er frittliggende sméhusbebyggelse, herunder eneboliger. Det er tillatt med
oppfering av en enebolig pr. tomt, eventuelt med en sekundarleilighet pa maks 70m2 BRA,
forutsatt at alle krav til MUA kan oppfylles, jfr. § 2.1.4. Tomannsboliger eller andre
boligtyper, er ikke tillatt.

Boligtomtene skal fradeles i trdd med de regulerte eiendomsgrensene slik de er vist i
plankartet. Det er ikke tillatt med ytterligere fradeling eller fortetting av eneboligtomtene. Det
er tillatt med garasjer, boder og andre typer smébygninger som herer til i typisk
eneboligbebyggelse. Frittstdende anneks er ikke tillatt.

Krav til minste uteoppholdsareal (MUA)

For eneboliger kreves minimum 250m2, hvorav et areal pa minst 125m2 skal vere
sammenhengende og ha minimum bredde pa 6m.

For sekundarleiligheter kreves minimum 50m2, hvorav et areal pd minst 40m2 skal vere
sammenhengende og ha en minimumsbredde pa 6m.

For uteoppholdsarealet gjelder, med unntak av neste strekpunkt, de kvalitetskrav til
uteoppholdsareal for frittliggende sméhusbebyggelse som folger av den til enhver tid
gjeldende kommuneplan.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes med 1 MUA. For inntil 20% av kravet til MUA for den
enkelte boenheten, tillates det imidlertid at ogsa areal brattere enn 1:3 kan medregnes,
forutsatt at det det aktuelle arealet gis en hagemessig og grenn opparbeidelse og har en
helning slakere enn 1:2.

Takterrasser kan ikke medregnes i MUA

Eksisterende byggeomrade for smahusbebyggelse (felt B11 til B14)

Byggeomradet kan bebygges med prosent bebygd areal %-BY A=25% for boligdelen og 10%
for garasje/uthus osv.
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2.2.2  Boligtype er frittliggende smahusbebyggelse. I tillegg til enebolig, er det tillatt med sekundaer
leilighet pd maks 70 m2. P4 tomter storre enn 800 m2 tillates oppfering av tomannsbolig.
Som tomannsbolig regnes to bygninger med en boenhet i hver som sammenkjedes med bod,
garasje og lignende, eventuelt to boenheter som er faktisk sammenbygd slik at de utgjor en
bygning.

2.2.3 Minste tillate tomteareal er 450 m2. Ved tomannsboliger er minste tomteareal 800 m2.
Dersom en tomannsbolig deles, skal den minste parsell vare pd minst 380 m2. Minste
tomtesterrelse for enebolig med sekundarleilighet settes til minimum 600 m2. Tomteareal er
areal innenfor eiendomsgrense fratrukket offentlig regulert veigrunn eller adkomstareal som
klart ikke inngér 1 tomten (veirett, parkeringsrett osv). Der hvor tomten har darlig utforming,
er spesielt bratt eller utsatt for stey, kan kravet til netto tomtesterrelse etter kommunens
skjonn oke.

2.3 Eksisterende byggeomrade for rekkehus (felt B15)

2.3.1 Byggeomradet kan bebygges med prosent bebygd areal %-BY A=35% inkludert garasje.

2.3.2 Boligtype er konsentrert bebyggelse 1 form av rekkehus.

2.4 Felles bestemmelser

2.4.1 Ny bebyggelse skal, nér det gjelder volum, stiluttrykk, materialbruk og farger,
utformes pa en slik méte at omradet samlet fremstar med et godt helhetlig preg,
arkitektonisk tilfredsstillende og godt tilpasset eksisterende terreng. Dersom
ovennevnte vilkér etter kommunens skjonn ikke anses oppfylt, kan kommunen avsli
prosjektet.

2.4.2 Maksimal bygningsheyde er 7m for gesimshoyde og 9m for menehoyde. Garasjer
kan ikke ha en megneheoyde pa mer enn 4,5m over garasjegulv. Hoyden maéles fra
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

2.4.3 Frittliggende garasjer kan godkjennes plassert utenfor byggegrense i henhold til
kommunens vedtekter og vegnormer.

2.4.4 Parkering skal etableres i henhold til de enhver tids gjeldende
kommuneplanbestemmelser for den aktuelle typen bebyggelse, ved
soknadstidspunktet.

2.5 Renovasjonsanlegg (RA1-4)

2.5.1 Innenfor formélet tillates etablert renovasjonsanlegg. Det skal benyttes nedgravde lasninger.
Plassering og utforming av renovasjon skal skje 1 henhold til gjeldende retningslinjer.
Avfallsbrennene skal skjermes med hekk/busker mot boliger i den grad det ikke er til hinder
for renovasjonsbil.
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2.6

2.6.1

§3

Ovrige kommunaltekniske anlege (OK1)

Omrédet skal brukes til transformatoranlegg.

Offentlig trafikkomrader (PBL 1985 §25.3) / Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(PBL 2008 §12-5, 2)

3.1 Kjereveg - K2. K3. KV2. KV4 og KV5

3.2

33

3.4

3.5
3.5.1

3.5.2

3.53

§4
4.1

4.1.1

4av9

Pé arealet skal det anlegges offentlig kjorevei. KV4 skal opparbeides som mangvreringsareal
til renovasjonsanlegg RAI.

Fortau (FOS5 — FO7)
P& arealene skal det anlegges offentlig fortau.

Annen veggrunn — AV 1 og AVT

- Arealet skal opparbeides og tilplantes med naturlik vegetasjon.

- Areal vist som annen veggrunn skal nyttes til kombinert veggroft, areal for sneopplag og
grontareal.

Gang/-sykkelveg (GS2 — GS5)
P4 arealet skal det anlegges offentlig gang/-sykkelveg.

Felles bestemmelser:

Vegene skal planlegges og anlegges 1 henhold til kommunens vegnormaler.

For anleggsarbeidene tar til, skal detaljtegninger for opparbeidelse av vegene vare fremlagt
og godkjent.

Vegene skal anlegges slik at det blir god tilgjengelighet for alle, spesielt bevegelseshemmede.

Fellesarealer (PBL 1985, §25.7)

Felles avkjorsel — FA1, FA2. FA3 og FA4

Felles avkjorsel FA1 er felles for Gnr./Bnr 75/235 og 75/244 samt eventuelt senere utskilte
parseller av disse.

Felles avkjorsel FA2 er felles for Gnr./Bnr 75/241 og 75/270 samt eventuelt senere utskilte
parseller av disse.

Felles avkjorsel FA3 er felles for eventuelt senere utskilte parseller fra Gnr./Bnr. 75/310
og 75/311.

PlanID 0231_418



4.2

4.3

§5

5.1

Felles avkjorsel FA4 er felles for B15, Gnr./Bnr 75/571, 75/572, 75/573, 75/574, 75/575,
75/576, 75/577 og 75/578.

Fellesareal for garasjer- FEGI
Fellesarealet FEG1 er felles for B15, Gnr./Bnr 75/571, 75/572, 75/573, 75/574, 75/575,
75/576, 75/577 og 75/578.

Felles grontanlege FE2
Fellesarealet FE2 er felles for B15

Friomrader (PBL1985 §25.4) / Gronnstruktur (PBL 2008 §12-5, 3)

Offentlig friomride (F2-F3)

Det er ikke tillatt & oppfore bygninger i omradet med unntak av at det skal avsettes 4 m
x 5 m som plass for eventuell ny trafostasjon i den nordlige enden av F2.

Det skal ikke fjernes vegetasjon i omradet eller utfores andre tiltak uten at det er i
samsvar med godkjent utomhusplan eller ledd 1 en skjetselsplan, som skal godkjennes av
kommunen.

5.2 Friomrade (FRI1-FRI2)

5.2.1

522

523

524

53

5.3.1

5av9

Friomrade er offentlig.

Det er ikke tillatt & oppfore bygninger i omradet.

Det skal ikke fjernes vegetasjon 1 omradet eller utfores andre tiltak uten at det er 1 samsvar
med godkjent utomhusplan eller ledd 1 en skjotselsplan, som skal godkjennes av kommunen.
Det tillates fjerning av vegetasjon for opparbeidelse av gangforbindelse og bekkeapning.
Friomradene skal beplantes med pollinatorvennlige og stedegne busker og traer med variert

uttrykk. Treaer skal etableres med minimumsheyde 150 cm. Friomradene skal ha naturlig
gressbakke der terrenget blir endret eller berert av graving.

Grennstruktur (BG1 — BG4)

Det skal utarbeides utomhusplan for grentstrukturen som blant annet viser:
- Eksisterende og nytt terreng

- Eksisterende og ny vegetasjon

- Uteoppholdsarealer

- Evt. murer og gjerder
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5.3.2 Formal avsatt til grennstruktur skal beplantes med pollinatorvennlige og stedegne busker og
treer med variert uttrykk. Treer skal etableres med minimumsheyde 150 cm. Grennstrukturen
skal ha naturlig gressbakke der terrenget blir endret eller berert av graving.

5.3.3 Det er ikke tillatt & oppfere bygninger i omradet med unntak av at det skal avsettes 4 m x
5 m som plass for eventuell ny trafostasjon i BG3-4. Trafostasjonen skal plasseres slik at
den ikke hindrer ferdsel, og med tilstrekkelig avstand til boligbebyggelse (min. 5m).

5.3.4 Det skal ikke fjernes vegetasjon i omradene uten at det er i samsvar med godkjent
utomhusplan eller ledd 1 en skjetselsplan som skal godkjennes av kommunen. Det tillates

fijerning av vegetasjon for opparbeidelse av gangforbindelse.

5.3.5 Kabelstrekk i hensynssone H370 skal legges 1 grunnen innenfor BG1 og BG3. Det tillates
ikke & plante treer eller storre busker over eller i umiddelbar narhet av kabelgroften.

5.3.6 Det tillates opparbeidelse av stoyskjermingstiltak langs Briteveien innenfor BG2 og BG4.

5.3.7 Innenfor BG2 tillates sneopplag i tilknytning til vendehammer.

5.3.8 Innenfor BGI skal det plantes minimum 25 nye trer. Innenfor BG2, BG3 og BG4 skal det
samlet plantes minimum 25 nye trer.

§6 Henssynssoner (PBL 2008 §12-6)

6.1 Faresone — Ras og skredfare (H310)

Hensynssonen angir hensynsone for ras- og skredfare avsatt i kommuneplan. Se for ovrig
bestemmelse knyttet til geotekniske undersokelser.

6.2 Faresone — Flomfare (H320)
Hensynssonen viser areal utsatt for flom. Det skal etableres fordreyningsgreft eller
gjennomfores bekkedpning innenfor hensynssonen. For tiltaket er etablert, tillates det ikke
boligutbygging innenfor hensynssonen.

6.3 Faresone — Hoyspentanlegg (inkl hgyspentkabel (H370)
Transformatoranlegg i1 @K1 skal gjerdes inn.

§7 Geotekniske undersokelser

For arbeid med ny bebyggelse starter, skal det foreligge geotekniske undersekelser
vedrerende stabilitet og setningsrisiko. Det skal gjennomferes stabiliserende tiltak i den
nordre delen av omradet iht. gjeldende lovverk. Geotekniske grunnundersekelser fra 2010 og
2016, oppsummert i geoteknisk notat datert 20.08.2020 og 16.12.22, skal legges til grunn for
videre detaljering og prosjektering.
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§8 Steybeskyttelsestiltak

8.1 Steynivé for vegtrafikk skal ikke overstige verdier gitt i tabell 2 i
Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-
1442/2021 eller senere vedtatte retningslinjer, vedtekter eller forskrifter.

8.2  Steyrapport datert 23.10.2023 skal legges til grunn for videre detaljering og
prosjektering.

8.3  Alle boenheter skal ha stille side pd minst en av fasadene utenfor alle rom til
stoyfolsomt bruksformaél, og tilgang til stille egnet uteoppholdsareal i direkte
tilknytning til boligen.

8.4  Detmaibyggesaken gjores ytterligere stoyutredninger. Det ma beregnes utvendig
stoynivd LSAF og LAeq,24h, etter anbefaling 1 vedlagt stoyrapport.

8.5  Det skal opparbeides lokal steyskjerming innenfor BF1 og BF3 dersom det viser seg at
det ikke oppnas tilstrekkelige stoyverdier for de aktuelle boligene.

§9 Miljebestemmelser
Det er en forutsetning at det kun benyttes rene naturlige masser til oppfyllingen.
Dersom andre masser skal benyttes pakrever det en eventuell tillatelse etter
forurensningsloven, og dette méa avklares med Statsforvalteren pé forhind. Fer
oppfyllingsarbeider igangsettes, mé det utarbeides en detaljplan for anleggsfasen bl.a.
rettet mot forurensningsaspekter ved oppfyllingen, og da sarlig med fokus pa
utslippene til grunn og vassdrag som anleggsarbeidene vil medfere. Gjennom planen
skal miljeutfordringene ved arbeidene synliggjores, og det skal gjores en nermere
redegjorelse for nedvendig tiltak for & handtere disse miljoutfordringene.

§ 10 Generelle bestemmelser
Eventuelle nye nettstasjoner skal settes opp etter samrad med det lokale energiverk.
Omlegging av bestdende anleggsdeler ma avklares i god tid for utbygging.

§ 11 Overvannshindtering
Overvann skal tas hdnd om &pent og lokalt. Nedber skal fortrinnsvis infiltreres i grunnen og i
apne vannveier 1 henhold til treleddsstrategien. Krav angitt i kommuneplanen og evrig
kommunale retningslinjer skal legges til grunn for overvannshandtering ved seknad om tiltak.

Overvann skal handteres lokalt pa hver enkelt tomt eller feltvis.

§ 12 Rekkefolgebestemmelser

12.1 For rammetillatelse

7av9 PlanID 0231 418



12.1.1

12.1.2

12.2

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.2.6

12.3
12.3.1

12.3.2

12.3.3

12.3.4

8av9

For rammetillatelse kan gis innenfor planomradet, skal det foreligge en geoteknisk utredning,
jfr. § 7.

Som del av rammesgknad eller ett trinns seknad, skal det foreligge en separat geoteknisk
prosjektering for den enkelte tomt, som blant annet beskriver:

- internstabilitet

- bareevne

- setninger

For det kan gis rammetillatelse skal det foreligge godkjent helhetlig VA-rammeplan inkludert
overvannshandtering.
For igangsettingstillatelse (1G)

Kabelstrekk i hensynssone H370 skal legges 1 grunnen for det kan gis byggetillatelse for felt
BF1, BF3 og BF8. Kabelgroften skal legges 1 Grennstruktur BG1 og BG3.

For forste igangsettingstillatelse til grunnarbeider kan gis skal det foreligge godkjent
detaljprosjektert VA- og overvannsanlegg.

For forste igangsettingstillatelse til bebyggelse over bakken kan gis skal driftsklarbefaring péd
tekniske anlegg (VA-, overvanns- og samferdselsanlegg) vare gjennomfert og godkjent.

For det kan gis igangsettingstillatelse til bygging av boliger mé det gjennomferes
stoyberegninger for planlagte boliger innenfor planomradet.

Ved segknad om tiltak, skal seknaden vise midlertidig vendehammer for renovasjonsbil og
utrykningskjeretay, dersom kjorevei KV2 og K2 ikke er bygget ut i sin helhet. Det kan ikke
gis midlertidig brukstillatelse for midlertidig vendehammer er etablert.

For det kan gis igangsettingstillatelse til bygging av boliger innenfor BF1 og BF3 skal
bekkeapning innenfor hensynssone H320 veare gjennomfort.

Feor brukstillatelse (ogsd midlertidig)
Gang- og sykkelvei GS3 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig

brukstillatelse for ferste bolig innenfor planomréadet.

Gang- og sykkelvei GS2 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig
brukstillatelse for forste bolig innenfor BF1 og BF2.

Gang- og sykkelvei GS4-GS5 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig
brukstillatelse for forste bolig innenfor BF3-4 og BF8-10.

Fortau FO5-6 og kjerevei KV5 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig
brukstillatelse for forste bolig innenfor BF1-2.
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12.3.5 Fortau FO6-FO7 og kjerevei KV2 skal vare ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig
brukstillatelse for forste bolig innenfor BF3-4 og BF7-10.

12.3.6 Grennstruktur BG1 og BG3 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig
brukstillatelse for nye boliger innenfor BF3-4 og BF7-8, eventuelt senest pafalgende
vekstsesong.

12.3.7 Grennstruktur BG2 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for
nye boliger innenfor BF1-2, eventuelt senest pafelgende vekstsesong.

12.3.8 Grennstruktur BG4 skal vare ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for
nye boliger innenfor BF9-10, eventuelt senest pafelgende vekstsesong.

12.3.9 Friomrade FRI1 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for
nye boliger innenfor BF3-4 og BF7-8.

12.3.10 Friomrade FRI2 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for
nye boliger innenfor BF9-10.

12.3.11 Felles stoytiltak innenfor o BG2 og BF2 skal vere gjennomfort for det gis brukstillatelse
innenfor felt BF1 og BF2. Plassering av stoytiltak framkommer av plankartet.

12.3.12 Felles stoytiltak innenfor o BG4 skal vaere gjennomfert for det gis brukstillatelse innenfor
felt BF8 og BF10. Nodvendig terrengarbeiding til stoytiltak i o BG4 tillates innenfor BF10.
Plassering av stoytiltak framkommer av plankartet.

12.3.13 Renovasjon RA1 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for
nye boliger innenfor BF3-4, BF7-8.

12.3.14 Renovasjon RA2 skal vere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for
nye boliger innenfor BF1-2.

12.3.15 Renovasjon RA3 skal veare ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for
nye boliger innenfor BF7-10.

12.3.16 Renovasjon RA4 skal vare ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for
nye boliger innenfor BF9-10.

12.4 For ferdigattest

12.4.1 For ferdigattest kan gis skal godkjent overtakelsesbefaring pa tekniske anlegg (VA-,
overvanns- og samferdselsanlegg) vere gjennomfort og alt av dokumentasjon vaere sendt inn
og godkjent minst to uker for.
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